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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Banco Sofisa S/A - CNPJ: 60.889.128/0001-80
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 25 de janeiro de 2024
1.3 - Data da vistoria: 23 de janeiro de 2024

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenario
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

1.5 - Objetivo: Avaliagdo mercadoldgica do imével descrito no termo de
penhora, nos autos do processo 100986-55.2018.8.26.0152.

1.6 - Categoria do |A: Residencial
1.7 - Estado de Conservacéao do |A: Regular

1.8 - Idade do IA: 24 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o nimero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 39, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regidao — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagcoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2024 as 16:02 , sob o nimero WCOA24700062568

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006986-55.2018.8.26.0152 e codigo w779iKBY.
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - 0Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 9.072 junto
ao Registro de Iméveis de Barueri - SP.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada nos autos deste processo, foi
possivel conhecer o imoével avaliando juntamente com a Sra. Patricia que
reside no local na qualidade de inquilina desde Maio de 2023. Embora nao
faga parte do processo, a inquilina autorizou a vistoria, assim como apre-
sentou o imével.

4.2 - O imovel cacarcteriza-se como terreno de formato irregular e topo-
grafia em leve aclive com 1.135,20 m?2, localizado no final da Alameda Je-
quitiba, onde fora edificado residencia unifamiliar composta por ampla sala
de estar com lareira, escritorio, cozinha, area de servicos, lavabo, banheiro
e 4 (quatro) domitérios sendo 2 (duas) suites.

Na area externa, piscina, pequena edicula e garagem coberta para dois
veiculos, totalizando 242,26 m2. Com idade aproximada de 24 anos o imoé-
vel apresenta necessidade de reparos, pois foram verificados a presenca
de vazamentos oriundos do telhado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2024 as 16:02 , sob o nimero WCOA24700062568
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imovel esta localizado em rua sem saida, mais precisamente no
final desta, dentro do residencial Forest Hills, onde conta com duas porta-
rias de acesso, monitoramento 24 horas, asfalto e calgamento, rede de
agua, iluminagao publica, area de lazer com quadras de ténis, quadras po-
liesportivas, piscina, saldo de festas e pista de skate.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O imdvel esta localizado em regido nobre do municipio de Jandira,
cercado por condominios de alto padréo, que é seccionada por estrada de
grande fluxo que interliga os municipios de Cotia e Jandira, tendo ali co-
mércio local, escolas, posto de combustiveis e transporte coletivo.

6.2 - De acordo com o Plano diretor municipal, a regiao esta localizada em
ZPR (Zona Predominantemente Residencial).

CONDOMINIO
L\ FORESTHILLS

o\

IF EEEEENEDE

MAPA 2 PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JANDIRA
ZONEAMENTO ESCALA GRAFICA | JUNHO 2017
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DADOS DO IMPOSTO - IA

Cadastro sob n® 23142-53-99-0402-00-000

Valor do Imposto anual: R$ 4.846,43

Valor do imposto mensal: R$ 484,64

Valor venal do terreno (1.135,20 m2) R$ 614.949,19
Valor venal da construgcao (242,26 m2) R$ 130.655,66

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 745.604,85

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JANDIRA LP.T.U.
Exercicio 2024
RUA ELTON SILVA, 1000 - CEP 06600-025 - PARQUE JOSE MANOEL DA CONCEICAQ - FONE 4619-8200
Div. Téc. Esp. de Langamento e Cadastro de Tributos Imobilidrios Emissao 2° Via
NOTIFICAQRO DE LANCAMENTO DE IPTU Data de Emisséo: 25/01/2024
UNICA 15/03/2024 6 15082024
DADOS DO IMOVEL 1 150032024 7 18/002024
Inscrigio 23142-53-98-0402-00-000 |dFisico 17278 2 15/04/2024 B 15/10/2024
Proprietaria GIULIA DE OLIVEIRA CAMARGO : :;g;:;gi: ﬁ] :g:;gg‘:
Compromissario i
Possuidor
Local do Imovel 06630-060 - ALAMEDA JEQUITIBA, 25
Enderego Entrega 06630-060 - ALAMEDA JEQUITIBA, 25 .
Loteamento ALTOS DO SAO FERNANDO Eventos Tributados
Quadra 0010 Lotes0025 Imposto Predial Urbano 4.84643
Tarreno Conslrugao
Agea do Terrena 113520 Ao da Consirugha 242 75| Data de Langamenta 02/01/2024
Vi M2 Terreno siTy| VM2 Constugia 53821 Velor Venal Imével 745.604,85
Fragdio Ieal 10 Qtd Camslriugdas Ot Parcelas 10
Wir Vensi Terreno Bid.odaia]| Wi Vena Construglo 13085566
Wir Venal Excesso 0.0 Area Tatal M2
s & Prini 15, Tipa Cors cha 5,00
Koo O .- i Total Langado 484643

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2024 as 16:02 , sob o nimero WCOA24700062568
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Proinvest (www.proinvest.com.br/imovel/terreno-
de-1-041-m-granja-viana-jandira/TE9266-PRQO)

Ref. TE9266

R1 — Valor R$ 225.000,00 — com 1041.00 m2. Custo por m2 R$ 216,14
(duzentos e dezesseis reais e catorze centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Proinvest (www.proinvest.com.br/imovel/terreno-
de-1-397-m-granja-viana-jandira/TE10140-PRO)

Ref. TE10140

Rz — Valor R$ 269.100,00 — com 1397.00 m2. Custo por m2 R$ 192,63
(cento e noventa e dois reais e sessenta e trés centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Forma Nova Imoveis (www.formanovaimo-
veis.com.br/imovel/terreno-de-1-250-m-granja-viana-jandira/TEQ125-
FORM)

Ref. TE0125

Rs — Valor R$ 243.000,00 — com 1250.00 m2. Custo por m2 R$ 194,40
(cento e noventa e quatro reais e quarenta centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Proinvest (www.proinvest.com.br/imovel/terreno-
de-1-124-m-granja-viana-jandira/TE3537-PRQO)

Ref. TE3537

R4 — Valor R$ 432.000,00 — com 1123.00 m2. Custo por m2 R$ 384,68
(trezentos e oitenta e quatro reais e sessenta e oito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: G3l Imobiliaria (www.qg3i.com.br/imovel/terreno-
de-1-100-m-granja-viana-jandira/TE1888-G3l)

Ref. TE1888

Rs — Valor R$ 360.000,00 — com 1100.00 m2. Custo por m2 R$ 327,27
(trezentos e vinte e sete reais e vinte e sete centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Casa Noble Negocios Imobiliarios (https://casano-
ble.com.br/imovel/CN5202/terreno-em-condominio-forest-hills-granja-vi-
ana-cotia/)

Ref. CN5202

Re — Valor R$ 261.000,00 — com 1075.00 m2. Custo por m2 R$ 242,79
(duzentos e quarenta e dois reais e setenta e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Casa Noble Negécios Imobiliarios (https://casano-
ble.com.br/imovel/CN4210/terreno-em-condominio-forest-hills-granja-vi-
ana-cotia/)

Ref. CN4210

R7 — Valor R$ 510.300,00 — com 1486.00 m2. Custo por m2 R$ 343,41
(trezentos e quarenta e trés reais e quarenta e um centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAFUJA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconé-
mico para apuracao do terreno.

11.2 - Para chegar ao valor da construcao, foi adotado o “Método Evolu-
tivo”. ANorma ABNT NBR 14.653-2 define: No evolutivo, o valor do imovel
€ a soma entre o terreno e as edificacées. O valor do terreno € calculado
pelo método comparativo, utilizando homogeneizagdo. Para calcular a
construgcdo, multiplica-se o Custo Unitario Basico da Construcao Civil —
CUB por um coeficiente (Ross-Heidecke).

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma convicg¢ao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacédo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m?
1 R$ 225.000,00 1.041,00
2 R$ 269.100,00 1.397,00
3 R$ 243.000,00 1.250,00
4 R$ 432.000,00 1.123,00
5 R$ 360.000,00 1.100,00
6 R$ 261.000,00 1.075,00
7 R$ 510.300,00 1.486,00
MEDIA R$ 328.628,57 1.210,29

VM = R$ 271,53
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. CALCULO DO TERRENO

14.1 - (Soma V.G.V = numero de referéncias) + (Soma de m? + nimero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais multiplicado
pela area do IA = Conclusdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadol6-
gica.

IA VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIACAO IA

R$ 271,53 1.135,23 m2 R$ 308.248,71
MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO
R$ 271,53 1.135,23 R$ 308.248,71

14.2 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado do terreno desse Parecer Técnico de Ava-
liacdo Mercadolégica - PTAM, é de R$ 308.248,71 (Trezentos e oito mil,
duzentos e quarenta e oito reais e setenta e um centavos).

14.3 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica,
expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagao socioecondmica, seme-
lhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14.4 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 600.000,00

R$ 510.300,00

R% 500.000,00
R$ 432.000,00

R$ 400.000,00
R$ 360.000,00

————————————————————————————————————— R$ 308-24871- - - - -
RS 300.000,00 26 243.000.0g% 261.000.00R5 269.100,00
a5 225.000,007%
RS 200.000,00
RS 100.000,00
R R2 IA RS

R4 R7
— Média das referéncias R$ 325.628,57
Comparagdo de Valores de Metro Quadrado dos Imoveis
RS 400,00 R5-384.68
s 350,01 R$ 343,41
R$ 350,00 R$ 327,27
RS 300.00
RS 271,53
R§ 250,00 RS 242,79
RS 216,14
Rs 200,00 RS 192,63  R$194.40
RS 150,00
R$ 100.00
RS 50,00
R2 A3 Rl RE R7 R4

— Média das referéncias RS 271,62
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. DAS EDIFICACOES

15.1 - Para a adocao do Método evolutivo deve-se considerar e classificar
a construcao existente, apds sera aplicado o CUB, para identificacao do
valor atual mediante coeficiente de depreciagéao.

15.2 - A depreciacao deve levar em conta os aspectos fisicos e funcionais
do imdvel, fator esse que predomina uma observacao detalhada, onde se
trata de imével de uso residencial, que embora aparente menos da metade
de sua vida util, foram observados fatores de extrema importancia no que
tange a manutencao e prevencao de desgastes.

15.3 - CALCULO DAS EDIFICACOES

Vida util do bem: 65 anos

ldade do imdvel: 24 anos

Vida remanescente do bem: 41 anos

Percentual de vida util ja atingido: 36,92%

Padréo: R1-A

Area construida em mz2: 242,26

Custo Unitario Basico - CUB/M2: R$ 2.852,26 (Ref. Dez /2023)
Custo total da edificacéo pronta: R$ 690.988,51

Depreciacao E — 38,10%: R$ 263.266,62

Valor total das edificacdes atualizado: R$ 427.721,89
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. CONCLUSAO

16.1 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Fator de Comercializacédo (FC): Todas as caracteristicas que envolvem o
referido imovel, tais como de sua situacdo, localizacdo, caracteristicas fisi-
cas, bem como da conjuntura imobiliaria local e outros aspectos, ja foram
devidamente consideradas nos calculos do valor do terreno (vide itens an-
teriores), assim, o Fator de Comercializagdo adotado serd igual “1.33”. Do
exposto anteriormente, o valor do imével resulta o valor do terreno mais o
valor da edificacdo de acordo com a férmula:

VI=(VT + VE) x FC
onde:
VI = Valor do Imével
VT = Valor do Terreno
VE = Valor da edificagao
FC = Fator comercializacao

VI = (R$ 308.248,71 + R$ 427.721,89) x 1.33

VI = R$ 978.840,90 (Jan/2024)

(Novecentos e setenta e oito mil, oitocentos e quarenta reais e noventa centavos)

16.2 - Conclui-se, ap6s pesquisas, coleta de opinidées de operadores do
mercado imobiliario, vistoria in loco, andlise da documentacao apresentada
e tratamento por métodos validos, o valor de mercado do imével desse Pa-
recer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 978.840,90
(Novecentos e setenta e oito mil, oitocentos e quarenta reais e noventa
centavos).

16.3 - O Perito avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianga
de até 10% em relagdo ao valor encontrado, sendo que este percentual
devera ser o mesmo para o limite inferior e superior. Este intervalo embora
reduza a precisao da avaliacdo, aumenta a certeza de que o valor de mer-
cado encontrado para o imével avaliando esta dentro do intervalo estabe-
lecido. Neste caso o estabelecido € de 5%.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

Perito Judicial: Adriano dos Santos

17. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 26 de Janeiro de 2024

CRECISP n® 150.888
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18. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

CUB — Custo Unitario Basico

FC — Fator de Comercializacao

|IA —imo6vel em avaliando

Mz - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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19. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transag¢des imobilidrias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestdao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislacdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maud - 1° Vara da Familia
Perito Judicial - Comarca de Cotia - 3° Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 12 Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11¢ Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sdo Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cacapava

Assistente Técnico — Comarca de Garuva - SC
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20. ANEXOS

-

— MATRICULA—— FICHA ——

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - §

BEL. GERALDO LUPO

S._ 072 oo 1 g

Barueri, 23 DE FEVEREIRO DE 1978.

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

r

IMOWVIEL.: UM TERRENO URBANO, designado lote ntmero yvin-
te e cinca (25), da guadra ntmero dez (10), do loteamento
denominado “ALTOS DE SA0 FERNANDO", situado no distrito e
municipio de JANDIRA, desta comarca de Barueri, Estado de
S&8c Paulo, gue asaim se descreve, caracteriza e confronta:
"AREA: 1.135,23 mts2 (hum mil, cento e trinta e cinco me-
tros e vinte e trés centimetros quadrados), frente de 15,00
metros para o.final da Alameda Jequitiba; 31,08 metros do
lado direito de quem de frente olha para o terreno confron-
tando com o lote nGmero 24; 47,28 metros do lado esquerdo
confrontando com @ lote nGmero 26; e 44,46 metros nos fun-
dos confrontando com o8 lotes nGmeros 05 e 04; e 7,685 me-
tros noa fundos confrontando com o lote ndmero 037.- PRO-

: SAEO FERNANDO S/A. DESENVOLVIMERTO IMOBILIARIO,
com sede A& Rua Estados Unidos, ng 1.140, em S&c Paulo - Ca-
pital, inscrita no CGC/MF sob Ng 47 417 050,/000-32.- TITULO
AQUISITIVO: Registro sob o ntmero dois (02), da matricula
sob o ntimero 701, as folhas nGmeroc 101, do 1livro nGmero
2-B, deste Registro Imobilidrio.- Dou fé&.- O Escrevente Ha-
bilitado, (a) Deli Jesus dos Santos.- 0O Oficial, (a) Jodo
de Sigueira.-

0O Oficial, (Bel. Geraldo Lupo).
IN

>

\/
REGISTRO Ng 01 - MATR. 9072 - Barueri, 23 de fevereiro de
1978.~ Por escritura pablica de 22 de fevereiro de 1978,
lavrada as folhas 38/52, do livro ng 61, no 1o Cartério de
Notas e Anexos de Barueri, a proprietéria SAC FERNANDO S/A.
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, supra gqualificado, com a
anuéncia de SANTA CRUZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LI-
MITADA, com sede & Rua Senador Dantas, ng 20, 159 andar, na
cidade do Rio de Janeiro, inscrita no CGC/MF sob Ng 42 155
564/0001-43, TRANSMITIU a titulo de venda e compra, © imé-
vel objeto desta matricula, & EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
E PARTICIPACOES MOINHO VELHO LIMITADA, com sede & Rua Esta-
dos Unidos, ng 1.140, em S30 Paulo - Capital, inscrita no
CGC/MF sob No 48 738 360/0001-07, pelo wvalor  ajustado de
CR$9.800.000,00 (nove milhdes e novecentos mil cruzeiros),
ai incluidos os valores de outros dezesseis imbveis, com as
condi¢des constantes da referida escritura.- Valor - propor-
cional deste imdvel Cr.$582.400,00.- Dou fé.—- O Escrevente
Habilitado, (a) Deli Jesus dos Santos.- O Oficial, (a) JoBo
de Siqueira.- Ao Eescriv8o Cr$500,00. Estado Cr$100,00. Apo-
sentadoria Cr$75,00. Total Cr$675,00. Guia ntmero 037/1978.
{(continua no verso)

~
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JANDIRA

RUA ELTON SILWA, N* 1000 - CEP DB600-025 - PARQUE JOSE MANOEL DA CONCEIGAD - FONE 4618-8200

Secretaria Municipal da Receita

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 997/2024

Inscrigdo 23142-53-99-0402-00-000 IdFisico 17278 Siwacdo: Ativo
Proprietario CNPJ/CPF: 711.*".***-84 - "PROTEGIDO PELA LGPD N® 13.709/2018"
Local do Imdvel D6630-060 - ALAMEDA JEQUITIBA, 25
Bairro/ Loteamento ALTOS DO SAO FERNANDO Quadra: 0010 Lote: 0025
Enderego Entrega 06630-060 - ALAMEDA JEQUITIBA, 25
Bairro Entrega ALTOS DO SAO FERNANDO Cidade JANDIRA Estado SP

CERTIFICAMOS, a pedido do interessado e com base no Cadastro Imobiliario desta Prefeitura, que o Valor
venal Atualizado informado nesta Certiddo, referente ao imdvel abaixo mencionado é a expressdo da verdade
dentro do exercicio da data de expedigio do presente documento.

Fica reservada a Fazenda Publica Municipal a verificagdo de eventuais diferengas que surgirem desde que
devidamente comprovadas, E por se verdade, firmo a presente Certiddo.

Exercicio de Lancamento 2024 Ano Construgao
Area Terreno  1135.20 Valor Venal Territorial 614.949 .19
Area Edificada 24226 Valor Venal Predial 130.655,66
Quadra Imdvel 0010 Valor Venal Territorial Excedente 0,00
Lote Imdvel 0025 Valor Venal Imdvel 745.604,85

Esta Certidao ¢ valida por 180 (Cento e oitenta) dias.

jandira, 25 de Janeiro de 2024

Chave validac&o:EKNRF-UDNJU

Carisdac\alorVenal Emifdo pos Ineqnel 2501124 1226

OBS.: Importante destacar a existéncia de débitos relativos ao imposto.
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Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacao de Iméveis

CODIGO CLASSIFICACAO CODIGO CLASSIFICACAO
A Novo - E  Reparossimples
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes
D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

ESTADO DE CONSERVACAO

A B C D BEE F G H

IDADE EM % DE VIDA

2,00 1,02 1,05 | 3,51 | 9,03 | 18,90 |39,30 53,10 75,40
4,00 2,08 | 211 | 455 (10,00 19,80 |34,60 /53,60 75,70
6,00 3,18 | 321 | 562 (11,00 20,70 |35,30 /54,10 76,00
8,00 432 | 435 | 6,73 [12,10| 21,60 |36,10 /54,60 76,30
10,00 550 | 553 | 7,88 (13,20 22,60 |36,90/55,20 76,60
12,00 6,72 | 6,75 | 9,07 |14,30 23,60 37,70/55,80 76,90
14,00 798 | 801 | 10,30 |1540 24,60 |38,50|56,40 77,20
16,00 9,28 | 931 | 11,60 16,60 2570 39,40 57,00 77,50
18,00 10,60 | 10,60 | 12,90 17,80 26,80 |40,30 57,60 77,80
20,00 12,00 | 12,00 | 14,20 19,10 27,90 |41,80 58,30 78,20
22,00 13,40 | 13,40 | 1560 20,40 29,10 |42,20 59,00 78,50
24,00 14,90 | 14,90 | 17,00 21,80 30,30 |43,10 59,60 78,90
26,00 16,40 | 16,40 | 18,50 23,10 31,50 |44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 | 17,90 | 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
30,00 19,50 | 19,50 | 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 | 21,10 K 23,10 |27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 | 22,80 @ 24,70 |29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
O 2450 | 24,50 | 26,40 30,50 GSEION 49,50 64,20 81,30
38,00 26,20 | 26,20 @ 28,10 |32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 | 28,80 H 29,90 |33,80 41,00 |51,90 6590 82,10
42,00 29,90 | 29,80 @ 31,60 |3550 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00 31,70 | 31,70 | 33,40 |37,20 44,00 |54,40 67,60 83,10
46,00 33,60 | 33,60 @ 35,20 |38,90 4560 55,60 68,50 83,50
48,00 35,60 | 3550 | 37,10 |40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00 37,50 | 37,50 | 39,10 |42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00 39,50 | 39,50 @ 41,90 |44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00 41,60 | 41,60 | 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56,00 43,70 | 43,70 | 4510 148,20 53,90 |62,40 73,30 86,00
58,00 4580 | 45,80 | 47,20 150,20 55,60 |63,80 74,30 86,60
60,00 48,80 | 48,80 | 49,30 152,20 57,40 |65,30 75,30 87,10
39
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R&im* indice - Base Fevi07=100 Variacio %
Global  M3o-de-obra  Material Adm Global M3o-de-obra  Material Adm Global M3o-de-obra_ Material Adm
Jan 279310 143890 126476 8944 - - - - -0,02% 0,00% -0,04% 0,00%
Fev 2.794,00 143938 1.26518 89,44 - - - - 0,03% 0,03% 0,03% 0,00%
Mar 279365 144072 126349 8944 - - - - -0,01% 0,09% -0,13% 0,00%
Abr 279769 145105 125720 8944 - - - - 0,14% 0,72% -0,50% 0,00%
Mai 283112 148659 1.25410 9043 - - - - 1,19% 2,45% -0,25% 1,11%
Jun 284549 140961 1.25492 90,96 - - - - 0,51% 0,88% 0,07% 0,59%
Jul 284712 150490 125054 9168 - - - - 0,06% 0,35% -0,35% 0,79%
Ago 284892 150490 125234 9168 - - - - 0,06% 0,00% 0,14% 0,00%
Set 284715 150563 1.24984 9168 - - - - -0,06% 0,05% -0,20% 0,00%
Out 2.844 95 1.508,63 1.247 45 91,87 - - - - -0,08% 0,00% -0,19% 0,21%
MNaov 285182 150587 1.25408 9187 - - - - 0,24% 0,02% 0,53% 0,00%
|Dez 285226 | 150587 125452 9187 - - - - 0,02% 0,00% 0,04% 0,00%
Fte: Sinotst - 55 FEY
ESCOLHA O PADRAO E O ANO

R1-M 2019

PP4-MN 2020

RE-N L] 2021

2022

R1-A : Residéncia unifamiliar padrao alto
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