ATRIO

LEILOES

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGOES

ANA CLAUDIA CAMARGO DE OLIVEIRA, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n° 1.129, faz saber, através
do presente edital, que devidamente autorizada pela VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08, promovera a venda em Leildo (1° ou 2° leildo) do imével abaixo

descrito, nas datas, hora e local infracitados, na forma da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Inicio em 12/02/2026 as 15h00min e término em 23/02/2026 as 15h00min.
1° LEILAO Lance Minimo de R$ 167.157,72 (cento e sessenta e sete mil, cento e
cinquenta e sete reais e setenta e dois centavos) correspondente ao valor de

avaliagdo em 07/2022.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao para o:

Inicio em 23/02/2026 as 15h01min e término em 10/03/2026 as 15h00min.

2° LEILAO Lance Minimo de R$ 122.398,60 (cento e vinte e dois mil, trezentos e
noventa e oito reais e sessenta centavos).

Observacgéao: Ficara por conta do arrematante o valor da leiloeira que correspondente a 5% (cinco por

cento) pelos trabalhos de promover as pragas publicas do leildo e garantir a melhor oferta aos interessados.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site da leiloeira www.atrioleiloes.com.br em catalogos ou em

qualquer outro veiculo de comunicagao consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

Confira o leilao apontando a camera do seu celular para o QRCODE abaixo:
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BEM

Imoével urbano, situado na RUA 15 PROJETADA, n.° 105 - no BAIRRO SANTA RITA, em Marataizes -
ES, constituido por uma casa residencial, composta de trés quartos, sala, cozinha, banheiro, varanda e
uma area coberta, com o total de 101,40m2 de area construida, edificada no lote de terreno sob o nimero
sete (07) da Quadra dezenove (19), medindo treze (13,00) metros de frente, igual medida nos fundos,
por vinte e cinco (25,00) metros em cada uma das linhas laterais direita e esquerda, ou seja, com
trezentos e vinte e cinco (325,00m2) metros quadrados, confrontando-se pela frente com a referida rua,
fundos com o lote 06, lado direito com o lote 09 e lado esquerdo com o lote 05, assim descrita na
MATRICULA N° 04.758 DO 1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEL DE MARATAIZES - ESTADO DO
ESPIRITO SANTO.

INSCRIGAO CADASTRAL

01013310050001.

OBSERVAGAO

(i) Ocupado. Desocupagao por conta do comprador; (ii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgaos
competentes, inclusive de eventual divergéncia da area construida e do terreno que vierem a ser
apuradas no local, bem como a averbagao da constru¢cdo e da numeragéo do logradouro, correrao por
conta do comprador; (iii) Fica sob responsabilidade do arrematante eventuais pesquisas de débitos e

6nus em relagdo ao imovel.

Acao Revisional sob n°® 5004041-39.2025.8.08.0069 em face do Santiago Home Equity, em tramite

perante a 12 Vara Civel de Marataizes.

LOCALIZAGAO

Rua Orminda Braga Moreira, 49, Santa Rita |, Marataizes/ES, CEP 29345-000.

AVALIACAO DO BEM

R$ 167.157,72 (cento e sessenta e sete mil, cento e cinquenta e sete reais e setenta e dois centavos).
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As fotos divulgadas em nosso site sdo meramente ilustrativas, devendo os interessados
realizarem a visita prévia antes do leildo.

Nas hipéteses em que os imdveis sao vendidos ocupados, a visita devera ser apenas
para certificar-se dalocalizagdo do bem, ndo podendo o interessado, exigir visita interna
aos imoveis.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 2°-A do art. 27 da Lei n°
9.514, 20/11/1997, incluido pela Lei n°® 13.465, de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagao
dos leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao
endereco eletrénico ou por edital, se aplicavel, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de
terceiros, o imovel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 1° ou 2° leilao,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do

mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO

~ >

Cadastre-se previamente no site Pessoa Fisica Pessoa Juridica
e olallons cornbr * CPF ou Carteira de identidade . Contrato.SociaI qu Estatuto
P N * Comprovante de endereco Social atualizado
\‘ Ap6s o cadastro, envie os * Certidao de casamento, se houver e Atade Eleicao de Diretoria
y ot seguir' para o e-mail * Documentos de identificagdo do . Cartdo do CNPJ
codnjuge, se houver * Documentos de Identificacao
* Comprovante de permanéncia legal do Representante Legal

contato@atrioleiloes.com.br e definitiva no pais, se estrangeiro

C}Ji P = e

_ L
P Solicite habilitagao com Leia o edital e os documentos E importante deixar os recursos
‘ antecedéncia de 24h da data disponibilizados e faga as - disponiveis em conta, caso vocé
/  prevista para o encerramento de diligéncias necessarias para uma venca, o pagamento deve ocorrer
cada leildo arrematacao com seguranca em até 24h ap6s o leildo.

1.1.  Maiores de 16 (dezesseis) anos e menores de 18 (dezoito) anos sé poderédo adquirir os imoveis
se emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como os

demais incapazes para os atos da vida civil.

1.2.  Em qualquer hipétese, a representagao por terceiros devera ser feita mediante a apresentagéao
de original ou cépia autenticada de procuragao por instrumento publico, em carater irrevogavel
e irretratavel, com poderes para aquisicdo do imovel e preenchimento de ficha cadastral
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2.1.

2.2

2.3.

24.

adicional.

1.3.  Previamente a apresentacdo do lance, os interessados poderao verificar o imovel “in loco” (se

desocupado) e deverao analisar com diligéncia e rigor todas as caracteristicas e circunstancias

que envolvem o imovel.

LANCES

O envio de lances online se dara exclusivamente através do site www.atrioleiloes.com.br, respeitado

o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢des com os
participantes presentes no auditério do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo, com
excecao do devedor fiduciante, que podera adquirir o imével preferencialmente em 1° e 2° leildo,
caso nao ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 2°-B, do artigo 27, da Lei n°® 9.514,
20/11/1997, incluido pela Lei n°® 13.465, de 11/07/17, devendo apresentar manifestagao formal do
interesse no exercicio do direito de preferéncia, antes da arrematagao do respectivo imével, que
pode ocorrer durante a realizagdo do 1° ou 2° leildo, com firma reconhecida, juntamente com

documentos de identificagao, inclusive do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica.

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da leiloeira, por meio de seu site, estando
os interessados sujeitos integralmente as condigdes dispostas neste edital de leildo. O interessado
que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas
as responsabilidades e obrigac¢des dispostas neste edital de leildo. Para acompanhamento do leildo
e participagado de forma online, deverao os interessados efetuar cadastro prévio no site da leiloeira
(“Criar Conta”), enviar a documentagcdo necessaria, bem como anuir as regras de participagao
dispostas no site da leiloeira para obtencao de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os

lances em conformidade com as disposicoes do edital.

Os interessados habilitados para o leilao estarao aptos a ofertar lances no leilao por meio eletrénico
— online - no site da leiloeira. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario
previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os
usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances e assim sucessivamente. O
envio de lances sera encerrado, caso nao receba lances durante os 2 (dois) minutos finais, ficando

como vencedor o ultimo lance ofertado.

Os lances oferecidos online no ato do pregao serédo apresentados no site da leiloeira aos demais

participantes e ndo garantem direitos a0 PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de recusa da

leiloeira ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de
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2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam
apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado, ndao sendo

cabivel qualquer reclamacgao a respeito.

Em nenhuma hipdtese os lances vencedores ofertados sobre o imovel caracterizam direito adquirido
do ARREMATANTE, sendo sempre condicionados a prévia anadlise e expressa aprovagao pelo
VENDEDOR ap0s o leildo. A negativa da venda pelo VENDEDOR, mesmo imotivada, ndo implica

em pagamento de nenhuma indenizagao, valor e/ou reembolso a que titulo for, a0 ARREMATANTE.

A qualquer momento a leiloeira podera solicitar documentagao complementar para os habilitados,
bem como a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for possivel

autenticar a identidade do interessado.

CONDUGAO DO LEILAO

O leilao sera regido pelas normas e disposi¢des consignadas neste Edital, sendo que os
INTERESSADOS declaram plena anuéncia sem qualquer restricido ou ressalva pela legislagao

aplicavel.

3.1.01 Para todos os efeitos, ao concorrer na aquisicao do imével por meio do presente leilao,
ficara caracterizado o conhecimento e a aceitacdo pelo INTERESSADO de todas as

condi¢des estipuladas neste Edital.

Na sucessao de lances, a diferenga entre os valores ofertados (incremento) nao podera ser inferior

a quantia fixa indicada pela leiloeira no inicio da arrematagao do lote.

O encerramento do lote sera realizado em tempo real pela leiloeira.

O imével sera vendido a quem maior lance oferecer, em moeda corrente nacional e desde que igual

ou superior ao valor minimo determinado pelo VENDEDOR.

3.4.1. Para todos os efeitos, a venda do imével esta condicionada sempre a aprovagao do
VENDEDOR, o que inclui, mas nao se limita a, aprovagao do valor alcangado no pregao
e a forma de pagamento proposta pelo ARREMATANTE, podendo o VENDEDOR a seu

exclusivo critério, optar em nao aprovar a venda.

O VENDEDOR tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para aprovar ou ndo o lance e/ou a proposta
ofertada. A ndo aprovagao da venda pelo VENDEDOR néo gerara qualquer direito ou necessidade
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de prestagao de esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

3.5.1. O VENDEDOR se reserva no direito de, a seu exclusivo critério e sem prévia
comunicagdo ao ARREMATANTE/INTERESSADO, o direito de vender ou ndo o imével
pelo maior lance alcancado ou, entdo, por outro valor ofertado que néo o lance maior. O
VENDEDOR também podera optar em retirar, desdobrar, ou voltar lances sempre por
intermédio da leiloeira, bem como alterar ou revogar no todo ou em parte o presente
Edital, sem que caiba ao COMPRADOR o direito a qualquer indenizacdo ou

compensacio de qualquer natureza.

3.6.  Fica reservado a leiloeira o direito de alterar a composi¢ao e/ou agrupamento de lotes do leildao,
antes ou durante a realizagdo dele, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer

direito a indenizagao ou reparagéo.

3.7. Cabera exclusivamente ao ARREMATANTE a responsabilidade de conferir quaisquer informacées
da descrigao do imével, bem como as informagdes constantes nas matriculas do imovel, podendo
para isso, solicitar auxilio ao escritério da leiloeira, através do telefone: (11) 5194-0247 ou via e-

mail: contato@atrioleiloes.com.br.

DO PAGAMENTO

4.1. A VISTA, sem desconto sobre o valor do lance oferecido, em parcela unica (mediante recursos
préprios do COMPRADOR).

4.2. Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir iméveis no leildo.

4.3. Caberd ao ARREMATANTE efetuar o pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do arremate a leiloeira, em até 24 (vinte e quatro) horas, mediante transferéncia bancaria,

DOC’s, TED’s ou PIX para a conta indicada por esta.

4.3.01. No caso do ndo cumprimento da obrigagdo assumida de pagamento da totalidade do
preco e da comissdo da leiloeira no prazo estabelecido, a critério do VENDEDOR, o
segundo maior lance sera considerado o vencedor, condicionado ao n&o exercicio do

direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, se aplicavel.

4.3.02. O COMPRADOR fica ciente de que a comissao da leiloeira é considerada liquida e certa,
em forma de custas. Assim, se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda,

fica ciente de que nao cabera a devolugao parcial ou integral da referida comissao.
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4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

E expressamente proibido que o valor referente ao pagamento da arrematacgéo e/ou do exercicio
do direito de preferéncia seja pago pelo COMPRADOR a partir de transferéncia de conta de
terceiros que nao os identificados na ata de arrematacdo e/ou formalizagcdo do direito de
preferéncia, sob pena de desfazimento do negdcio a critério do VENDEDOR sem que seja devido

nenhum tipo de atualizacdo e/ou indenizacdo de ambas as partes.

DA FORMALIZAGAO DA VENDA

A formalizagdo da venda estara sempre sujeita: (i) a entrega tempestiva, pelo COMPRADOR, da
totalidade dos documentos indicados acima; (ii) a analise e aprovagao prévia, pelo VENDEDOR, da
documentacdo do COMPRADOR,; (iii) a analise e aprovagéo prévia, pelo VENDEDOR, do valor do

lance vencedor nos casos de arrematacao.

Em virtude do previsto no ltem acima, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR os
seguintes documentos no prazo de 05 (cinco) dias uteis sendo reservado ao VENDEDOR o direito
de solicitar a seu exclusivo critério, outros documentos para fins de formalizagdo da compra e venda

do imével arrematado:

5.2.01. SE PESSOA FiSICA: (i) copia autenticada do RG/RNE e CPF/ME, inclusive de seu
companheiro ou conjuge; (ii) copia autenticada da Certiddo de Casamento ou, se houver,
Escritura de Unido Estavel; (iii) cdpia simples de comprovante de residéncia atualizado;
(iv) declaracdo completa de Imposto de Renda e respectivo recibo; e (v) se o
COMPRADOR for representado por procurador, copia auténtica do RG e do CPF/ME do

procurador.

52.02. SE PESSOA JURIDICA: (i) cépia auténtica do Cartdo do CNPJ; (i) copia auténtica do
Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragdes; (iii) copia auténtica do RG/RNE e
CPF/ME dos representantes legais da empresa; (iv) copia auténtica da prova de
representacao; (v) declaragdo completa de Imposto de Renda; (vi) se o COMPRADOR

for representado por procurador, copia auténtica do RG e do CPF/ME do procurador.

A nao apresentacdo da documentacido solicitada pelo VENDEDOR nos prazos previstos neste
Edital podera acarretar, a critério exclusivo do VENDEDOR e sem quaisquer 6nus a este, no
automatico cancelamento da arrematacdo do imovel e no automatico cancelamento da Ata e Recibo
de Arrematacao, independentemente de qualquer formalidade, aviso, notificagdo, assinatura de

distrato ou outros.
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5.4.

5.5.

5.3.01. Na ocorréncia da hipotese prevista no Item acima, eventuais valores pagos pelo
COMPRADOR serao devolvidos sem qualquer corre¢ao monetaria ou encargos de que
natureza forem, para a mesma conta bancaria de sua titularidade, originaria de
pagamentos ao VENDEDOR. O comprovante de devolugdo dos valores ao
COMPRADOR vale automaticamente como documento comprobatdrio do cancelamento

da compra e venda e outorga mutua da quitagdo entre ambos.

Aprovada a documentagéo pelo VENDEDOR, sera celebrada Escritura Publica de Venda e Compra
ou o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia a Favor da Instituigdo Financeira, no prazo maximo de 90 (noventa) dias

contados da data da aprovagdo da documentagdo enviada.

5.4.01. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer a critério uUnico e exclusivo do
VENDEDOR, o cancelamento da arrematacdo com a devolucdo pelo VENDEDOR dos
valores pagos pelo COMPRADOR pela compra do imoével, excluindo 15% (quinze por
cento) do valor pago pelo COMPRADOR sobre o imdvel, impostos, taxas bem como a
comissdao de 5% (cinco por cento) da leiloeira, como penalidade de multa,
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ou

formalizagao do acordo.

Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou o Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia a Favor da Instituigao
Financeira, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a
contar da data da respectiva assinatura, referido documento devidamente registrado na matricula
do imovel perante o Cartério de Registro de Imodveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogacoes
autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do COMPRADOR, bem como, no mesmo
prazo, devera o COMPRADOR efetivar a substituicio do contribuinte perante o

condominio/administradora, Prefeitura Municipal e demais 6rgaos, para o nome do COMPRADOR.

5.5.01. Cabera ao COMPRADOR efetuar o pagamento das custas de registro na matricula do
imoével perante o Cartério de Registro de Imdveis, para a conta indicada por esta ou

mediante boleto.

5.5.02. Fica acordado entre as partes que o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI),
devido em virtude da presente transagdo, sera de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR.
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6.1.

5.5.03.

5.5.04.

5.5.05.

5.5.06.

5.5.07.

O COMPRADOR compromete-se a providenciar o pagamento do ITBI e a apresentagao
da guia correspondente as autoridades fiscais competentes no prazo legal estipulado,

isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade relacionada a esse imposto.

Caso o COMPRADOR n&o cumpra suas obrigagbes relativas ao pagamento do ITBI, o
vendedor tera o direito de rescindir este contrato, ficando isento de quaisquer penalidades

ou obrigagdes adicionais.

Em caso de exigéncia do respectivo Cartério de Registro de Imoéveis, o COMPRADOR
devera informar o VENDEDOR, tendo o VENDEDOR o prazo minimo de 30 (trinta) dias
para resolucdo de qualquer pendéncia, podendo ser estendido caso aplicavel, devendo

o COMPRADOR ser comunicado do novo prazo.

A inobservancia do prazo indicado no Item 4.3., ressalvada as hipoteses previstas no
referido caput, facultara ao VENDEDOR, a seu unico e exclusivo critério, cobrar de
imediato do COMPRADOR, uma multa mensal correspondente a 2% (dois por cento) do

valor do lance acrescido de correcdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més.

O nao comparecimento do COMPRADOR perante o cartério competente para a outorga
da escritura definitiva de compra e venda no prazo indicado podera ensejar pelo
VENDEDOR no ingresso das medidas judiciais cabiveis face ao COMPRADOR,
objetivando n&o somente a outorga e registro da escritura, como também o ressarcimento
de todos os eventuais prejuizos sofridos pelo VENDEDOR, como lucros cessantes, danos
indiretos ou diretos. Na hipétese de ingresso de medidas judiciais pelo VENDEDOR face
ao COMPRADOR, o COMPRADOR arcara com todas as custas, despesas e honorarios

advocaticios custeados originalmente pelo VENDEDOR.

DA DESISTENCIA E DESCUMPRIMENTO

Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou do Instrumento

Particular de Venda e Compra de Bem Imoével com Pacto Adjeto de Alienagcéo Fiduciaria em

Garantia a Favor da Instituicao Financeira, é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda

pelo VENDEDOR, nas seguintes hipoteses: (i) por problemas cadastrais do COMPRADOR; (ii) por

impossibilidade documental; (iii) gquando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta

ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer

aspecto, investigagdo em ambito administrativo, civil ou penal; (iv) quando a venda n&o atender aos

interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢des do leildo); (v) nos casos previstos

em lei.
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6.2.

7.1.

7.2.

6.1.01. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas no ltem acima sera restituida pelo
VENDEDOR ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga pelo imével
arrematado até aquele momento (incluindo-se impostos e taxas), devidamente atualizada
pelos indices da caderneta de poupanca, renunciando expressamente o
ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituigdo ou indenizagdo. Para todos os
efeitos, na ocorréncia de desisténcia da venda pelo VENDEDOR, a leiloeira reembolsara

ao COMPRADOR o valor recebido como comissao pelo arremate do imovel.

O COMPRADOR nao podera desistir da compra do imoével. Na hipétese de ocorrer a desisténcia
imotivada pelo COMPRADOR, o mesmo ficara sujeito a cobranga de multa de 30% (trinta por cento)
sobre o valor da arrematacgao, a titulo de perdas e danos, atualizado deste a data da manifestacao

de desisténcia pelo COMPRADOR até a data do pagamento da multa.

6.2.01. Para todos os efeitos, o negocio estara terminado de pleno direito, independentemente
de qualquer notificagdo ou comunicagao, e o COMPRADOR perdera, automaticamente,

qualquer direito sobre o imdével arrematado.

ESTADO DO IMOVEL

O imovel sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sendo que as
areas mencionadas nos editais, catalogos, certiddes de matriculas e outros veiculos de
comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, isto €, o COMPRADOR adquire o imével como se apresenta como um todo,

independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.

Em caso de divergéncias, o COMPRADOR nao podera, por conseguinte, exigir do VENDEDOR
complemento de area, reclamar eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos cémodos do
imovel apregoado, néo podendo ainda alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e
estado fisico e de conservacdo em que se encontra e localizacdo do bem, seja a que tempo ou
titulo for, nao sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo da compra e venda, abatimento
proporcional do preco, ou indenizagdo, sendo o COMPRADOR o unico responsavel por eventual

regularizagdo acaso necessaria.

7.2.01. Para todos os efeitos, o COMPRADOR n&o podera alegar desconhecimento de suas
condigbes, irregularidades, divergéncia de areas, condigbes estruturais, averbacdo de

benfeitoria, estado de conservagéo.
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7.2.02. O COMPRADOR ¢ o unico e exclusivo responsavel por apurar previamente ao Leildo,
pessoal e diretamente, a situacdo de ocupacao ou desocupagao do imovel, independente

de informacéao prevista no Edital.

7.3. Para os casos de imoveis desocupados, a posse sera transferida ao COMPRADOR somente apés
a comprovagao do registro na respectiva matricula imobilidria do instrumento de venda celebrado,
mediante apresentacdo ao VENDEDOR da via do contrato/traslado da escritura, copia da matricula
atualizada contendo o registro de um dos referidos instrumentos e comprovante de quitagdo do
preco do imovel ao VENDEDOR.

7.4. Para os casos de imdveis ocupados, todas as providéncias, riscos e despesas necessarias a
desocupacdo ficardo por conta unica e exclusiva do COMPRADOR. O VENDEDOR ndo se

compromete em nenhuma hipotese a entregar a posse direta de imdveis ocupado.

7.4.01. Nas situagdes em que o imdvel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em
comodato ou, ainda, por qualquer razdo que nao seja possivel ao VENDEDOR entregar
ao COMPRADOR a posse direta do imével, o COMPRADOR assumira a total
responsabilidade pelas providéncias judiciais e extrajudiciais necessarias e cabiveis no
tocante a sua desocupacgao, assim como suas respectivas despesas e riscos, cabendo
ao COMPRADOR, previamente a arrematacido, certificar-se sobre os custos e
procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa

neste Edital.

7.4.02. Nas hipoteses em que o VENDEDOR ja tiver ingressado com medida judicial para
retomada da posse do imovel, cabera ao COMPRADOR arcar com todas as providéncias
e despesas necessarias, inclusive honorarios advocaticios para, a unico e exclusivo
critério do VENDEDOR, poder o COMPRADOR: (i) sub-rogar-se na agao judicial em
substituicdo ao VENDEDOR,; (ii) ingressar na acgéo judicial existente como assistente até
final do julgamento; ou (iii) propor nova agao, com a consequente desisténcia da anterior.
Em havendo decisdo desfavoravel ao VENDEDOR, o COMPRADOR devera ingressar
com nova medida possessoria, a seu critério e responsabilidade, assumindo todas as

providéncias, despesas e riscos relacionados.

PENALIDADES

8.1. O ndo pagamento dos valores de arrematacéo, seja oriundo de leildo, comissdo da leiloeira ou
envio de documentagdo, nos prazos estabelecido neste Edital, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do ARREMATANTE, ficando este obrigado a pagar o valor da comisséo

Pagina 11 de 15



devida a leiloeira (5% - cinco por cento) e perdera a favor do VENDEDOR, obrigando-se a pagar a

ele o valor correspondente a 10% (dez por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao

reembolso das despesas incorridas.

8.1.01.

8.1.02.

8.1.03.

Podera a leiloeira emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-
o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugéo prevista
no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32.

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive antes do
registro do Instrumento na matricula do imével, sobrevira o acréscimo imediato de juros
de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao ano), corregao monetaria pelo IGP-M
e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida além das medidas de execugéao

do contrato nos termos a Lei 9.514/97.

Considera-se ainda fraudulenta tal conduta e, por conseguinte, o cadastro do arrematante
inadimplente sera banido do sistema, bem como, n&o sera admitido a participar de
qualquer outro leildo divulgado no portal da ATRIO LEILOES e, caso sejam identificados
cadastros vinculados a este, os mesmos serdo igualmente banidos. Conforme

preceituado no artigo 358, do Cddigo Penal, fraudar leilao é crime.

RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR

9.1. O COMPRADOR ¢ responsavel, as suas exclusivas expensas:

a)

b)

d)

Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagao
ambiental, IBAMA, INCRA etc.;

Providenciar toda e qualquer regularizagdo fisica ou documental do imével perante os
orgaos competentes, tais como Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis;

Realizar o cancelamento de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imovel e, sendo
necessario, acionar o juizo competente para tal finalidade, exceto se previsto
expressamente, de forma diversa, na descricdo especifica do lote, certificando-se
previamente de todas as providéncias necessarias e respectivos custos para esses
cancelamentos;

Pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificagbes/convengdes de
condominio, quando houver;

Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, nao averbados no registro de iméveis competente, assumindo a
regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou érgaos publicos, inclusive cartérios

de registro de imoveis;
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9.2.

9.3.

f) Quando o imovel for vendido na condicao de “fragcao ideal que correspondera a unidade
condominial” (construgdo nao averbada), por eventual exigéncia do registro de imoveis
competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbagdo da construgao;

g) Por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagdo da denominagao de
logradouro e numeragao predial do imdvel junto aos érgédos competentes, se for o caso;

h) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imével (abrangendo hipotecas, penhoras, entre
outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se
necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e
respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais
procedimentos;

i) Pelo levantamento de eventuais acbes ajuizadas contra o condominio, para imoéveis
integrantes de condominios edilicios;

j) Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupagédo dos imdveis ocupados a

qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos;

Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imovel arrematado tais como, imposto de transmissao, taxas, alvaras, certiddes,
ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imédveis, escritura, emolumentos cartorarios, registros,
contas de consumo, condominio, etc. As demais condigbes obedecerado ao que regula o Decreto n°
21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1°
de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Publico Oficial, avaliagbes, certidées
pessoais em nome do VENDEDOR, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de
qualquer natureza, servigos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtengédo de
certidoes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao

tempo da alienagéo.

O VENDEDOR nao responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou por passivos de
carater ambiental, que, se existirem, deverdo ser unicamente assumidos pelo COMPRADOR. O
COMPRADOR devera manter o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado

administrativa, civil ou penalmente em razao de passivos ambientais do imével.

9.3.01. Na hipotese de, porventura o VENDEDOR ser acionado na esfera judicial, o
COMPRADOR devera substituir o VENDEDOR no polo passivo dos processos e, se for
o caso, devera indenizar o VENDEDOR de eventuais prejuizos sofridos bem como
reembolsar o VENDEDOR pelos honorarios advocaticios, custas e despesas arcadas
durante o processo judicial. O COMPRADOR nao podera reclamar do VENDEDOR, em
nenhuma hipétese, ou requerer abatimentos no prego, desfazimento da venda ou

indenizacdo que decorra de referidas obrigagoes.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Os débitos relativos ao imével, como débitos de tributos e despesas de qualquer natureza, inclusive
condominiais, tanto anteriores a Consolidacdo da Propriedade quanto posteriores a esta, serao
integralmente assumidos e imediatamente transferidos ao COMPRADOR que devera quita-los
junto aos respectivos credores, sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura da escritura

de compra e venda.

O COMPRADOR se sub-rogara nas ag¢des em curso, se for o caso, e todos os custos envolvidos,
bem como os relativos a eventual necessidade de propositura de nova agao correrdo por conta do
COMPRADOR.

9.5.01. Nas agdes judiciais relativas ao imovel em que o VENDEDOR figura como réu, o

COMPRADOR podera integrar a lide como terceiro interessado.

O COMPRADOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de
condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdével desde a data da
arrematacao, devendo providenciar a alteragdo de titularidade junto aos 6rgéos publicos e/ou
concessionarias de servigos, passando a responder, integralmente, por todas as obrigagcbes
relativas ao imovel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuigdo e encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral; (b) pela
manutencado e conservacado do imovel e reparagdes, seguranga do imével e medidas necessarias
a imissado ou defesa da posse; e, (c) por construgdes, reformas e demolicbes que venha a realizar
no imoével e obtengédo das respectivas aprovagdes/regularizagbes necessarias. O COMPRADOR
devera pagar tais obrigagbes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR

ou de seus antecessores.

Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este
devera, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitagdo escrita pelo VENDEDOR,
ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do IGPM-FGV,
acumulada desde a data do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo
COMPRADOR, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por
cento) ao ano. O eventual ndo pagamento no prazo estabelecido podera implicar, ainda, a critério
exclusivo do VENDEDOR, na aplicacdo de multa moratéria diaria equivalente a 2% (dois por cento)

do total do valor a ser reembolsado, devido até a data do efetivo pagamento.
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9.8.

E de responsabilidade do COMPRADOR adotar todas as providéncias, judiciais ou n&o, para a
imissdo na posse direta do imovel. Ao passo que a posse indireta sera transmitida ao

COMPRADOR logo apos o pagamento da venda do imovel arrematado.

DA EVICGAO DE DIREITO

10.1.

A responsabilidade do VENDEDOR pela Evicgao de Direito quando determinado por decisdo
judicial transitada em julgado que decretar a anulagédo do titulo aquisitivo do VENDEDOR, este
ficara limitado a devolugdo, quando aplicavel: a) do valor pago pela aquisicdo do imével; b) das
despesas relativas a formalizagdo da escritura e registro; c) das despesas condominiais (se houver)
e tributos/taxas pagos pelo COMPRADOR, relativos ao periodo posterior a data da arrematagao;
e, d) somente quando o imével estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo
COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imével,

excetuando-se os casos em que as A¢des Judiciais fagam parte da descricdo do imével.

10.1.01. Os valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de
poupanga desde o dia do desembolso do ARREMATANTE até a efetiva data da
restituicdo, ndo sendo conferido o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatorios, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apds a

data da aquisicao, pelas quais nao podera sequer pleitear direito de retengao do imével.

DISPOSICOES GERAIS

11.01.

11.02.

11.03.

11.04.

O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei,
este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera tolerancia, nao

constituindo novagao contratual ou renuncia de direitos.

Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficara caracterizada a
aceitacdo pelo COMPRADOR das referidas condi¢cdes estipuladas neste edital. As demais
condicbes obedecerao ao que regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissao

de Leiloeiro Publico Oficial.

O leildo podera ser suspenso, sem aviso prévio, na hipétese de manifestagcao do devedor fiduciante

e efetivo pagamento dos valores correspondentes ao exercicio do direito de preferéncia.

Fica eleito o Foro da Comarca de Sado Paulo - SP, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do
presente evento, com exclusao de qualquer outro.
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