Ao llustrissimo Oficial do Registro de Iméveis e Especial - Comarca de Cerro Largo/RS

Ref — Consolidagéo da propriedade nos termos da Lei 9.514/97 — Intimag&o para purgagdo da mora —
Né&o pagamento no prazo de 15 dias.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl: 9010454 Série: 00.886

A RIZA SECURITIZADORA S.A, inscrita no CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n°. 207 - Conj. 162, 16° andar, Butantd, CEP:
05.501-900, vem, com fundamento no § 1° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, bem como no contrato
regularmente firmado e no termo de cessdo outorgado por BMP Sociedade de Crédito Direto S/A,
requerer a consolidagado da propriedade plena em seu nome, referente ao imével matriculado sob n°
19409, e a consequente averbacio deste ato na respectiva matricula.

Descricdo do Imével: GLEBA URBANA, com a area de 10.560,00m?, fragdo do antigo lote rural no 1,
da Linha Encantado, situado dentro do perimetro urbano da cidade de Cerro Largo/RS, localizado na
QUADRA Q, com formato irregular, sem benfeitorias, com acidente natural - arroio Encantado,
passando em posicdo obliqua e aos fundos, confrontando: ao NORTE, numa extensdo de 60,00m
com fracdo do antigo lote rural no 1 e fracdo da chacara no 8; ao SUL, numa extensdo de 12,00m
onde faz frente, lado impar, com a rua Major Antdnio Cardoso e numa extensdo de 24,00m e
novamente numa extensdo de 24,00m com os lotes urbanos nos 1, 2, 3 e 4, ao LESTE; numa
extensdo de 170,00, com a fragdo do antigo lote rural no 1, hoje de propriedade de Narciso Luis Rech
e numa extensado de 30,00m com o lote urbano no 3, e ao OESTE, numa extensaoc de 170,00m com a
fracdo do antigo lote rural no 1, hoje de Luiz Vanderlei Adams e numa extens&o de 30,00m com o lote
no 2, distando 163,50m da rua Raimundo Kiwel que Ihe fica ao leste, completando o quarteirdo com a
Avenida Cel. Jorge Frantz e arroio Encantado. COM AS DEMAIS DESCRICOES E
CARACTERISTICAS, CONFORME MATRICULA 19409

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$ 827.690,00 (oitocentos e vinte e sete mil e seiscentos e noventa
reais)

Para tanto, anexa-se cépia da certiddo que comprova o decurso do prazo legal, autorizando, portanto,
o presente requerimento, conforme previsto no artigo 26 da mencionada legislacdo, em face do(s)
devedor(es) fiduciante(s) @CAROLINE KARNIKOWSKI, BRASILEIRA, SOLTEIRA, |,
ADMINISTRADOR, PORTADOR DO DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO Carteira de Identidade
5099634544 SSP/RS, INSCRITO NO CPF/MF SOB O N° 015.349.490-54, NASCIDO EM 01.02.1994,
ENDEREGO ELETRONICO: argcarolinek@gmail.com, FILHO DE néo informados E

LAWRENCE GUSTAVO CASSEL, BRASILEIRO, SOLTEIRO, , AUTONOMO, PORTADOR DO
DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO Carteira de Identidade 9092085209 SSP/RS, INSCRITO NO
CPF/MF SOB O N° 018.370.700-16, NASCIDO EM 18.12.1987, ENDERECO ELETRONICO:
lawrence.g.cassel@gmail.com, FILHO DE né&o informados E , bem como junta a guia do ITBI
devidamente recolhida.

Por fim, requer o cancelamento da CCl averbado no Av. 4 na Matricula. 19409.
Termos em que,

pede deferimento.
SAO PAULO, 13 de Julho de 2026

RIZA SECURITIZADORA S.A
CNPJ/MF n® 08.769.451/0001-08

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https//assinador.onr.org.br/validate/VH96R-CUDF2-99XLZ-47TRS.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pa’gina 1de b

CERTIDAO COMARCA DE CERRO LARGO

REGISTRO DE IMOVEIS
Rosilmar Targino Trede - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097790.2.0019400-93

%M i

OFiCIO DE REGISTRO DE IMéVEiS COMARCA DE CERRO LARGO - RS
LIVRO N°. 2 7o REGISTRO GERAL

Mﬁ\TRiCULA 19.409 *
CERRO LARGO,27 de  dezembro de 20 4 FLS.

19.4¢9

-
1MOVEL UMA GLEBA URBANA , com a area de 10.560,00m? (dez mil e quinhentos e sessenta
metros quadrados), fragdo do ant:go late rural n® 1, da Linha Encantado, situads dentro do perimetro
urbano desta cidade de Cerro Largo, localizado na QUADRA Q, com formato irreguiar, sem
benfeitorias, com acidente natural - arrcic Encantado. passando em posigdo obliqua e aos fundos,
confrontandc: ac NORTE, numa extensdo de 60,00m com fragfo do antigo lote rural n°® 1 e frag3o
da chacara n® §; ao SUL, numa extensac de 12,00m onde faz frente, lado impar, com a rua Major
Antdnic Cardoso e numa extenséo de 24,00m e novamente numa extensfic de 24,00m com os iotes
urbanos n°s 1, 2, 3 e 4, ac LESTE, numa extensio de 170,00, com a fracdo do antigo lote rural n® 1,
hoje de propnedade de Narcise Luis Rech e numa extenséio de 30,00m com o lote urbano n® 3, e ao
QESTE, numa extens&o de 170,00m com a fracio do antigo lote rural n° 1, hoje de Luiz Vanderlei
Adams e numa extensio de 30,00m com o lote n® 2. distando 163,50m da rua Raimundo Kiwel que
Ihe fica ao leste, completando o quarteirdo com a Avenida Cel. Jorge Frantz e arroio Encantado.
PROPRI 1A: CAROLINE KARNIKOWSKI, CPF n® 015.349.490-54, brasileira, soiteira, maior,
studante residente e domicdsada na Rua Jofo Ten Cajenmn® 850, nesta czdade.

Mat{icu%a

Dou fé. Regi stradora Substituta
E. R$13.20. Selo: 0140.03.1100011.04 01 - R$0 55 e

j 1
Av.1-19.409: UNIAQ ESTAVEL FORMA DO TiTULO Requerimento datado de 25/03/2022,
acompanhado da certidio da Escritura Pablica Declaratérda de Unido Estavel, sob n® 11.312, folhas
054/055, Livro n® 76 de Contratos, lavrada no Tabelionato de Notas desta Cidade, em 29/11/2021.
: Certifico que CAROQLINE KARNIKOWSK] e LAWRENCE GUSTAVO CASSEL, CPF
n® 018.370.700-18, CNH n® 05256547405-DETRAN/RS em 25/04/2018, brasileiro, solteiro, maior,
engenheirc civil, filho de Hamillon Norberlo Cassel & de Tasiks ~P2x Cassel, residente e
domiciliado na Vila Frantz, no Municipio de Rolador-RS, deciargramn g UNIAO ESTAVEL
desde 29/11/2021, e que o regime que vigorara durante a unido Sers unh@o Universal de
Bens, cujo contrato fol registrado no Livro Audliar deste Qfidig} bta, sob n® 25.351.
PROTOCOLO: 79.538/148/1-0, em 25/03/2022. Arquivamenjod 8.292%eral. Ddu fé.
Cerro Largo - RS, 28 de margo de 2022

Maiane Varela - Reg %ﬁ“dora Substituta
Emol: R$ 4440, P, E D: R$ 8§00 &bs: 0140.01.1800002 688060 - R$ 1,80;
0140.04.2200001.00437 - R$ 4,40 Total: R$ 56,60.

egativa de Débitos Municipais Imobiliaria sob n® 4607/ 052, Jexpedida em 21/01/2022.
NCIA: Nos termos do artigo 176, §1°, item 3, "b", da Lej k‘ jeral 6015!73 certifico que o

9/03/2022. Arquivamento: 8.355 gerai. Dou fé. Cerro Largo -\R$, ‘

Maiafie Vire| dora Substituta
mol, R$ 9800. P. E D.: R$ 600 Sslos: 0140.01 1& 002 68477 - R3 1.80;
L Y . (CONTINUA NO VERS0) )

..............................................................................

..............................................................................
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CNM: 097790.2.0019409-93

N
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE CERRO LARGO - RS
LIVRON®. 2 % - REGISTRO GERAL &

Y

MATRICULA  19.4cC9

2 CERROLARGO, €5 de abril de20 22 FLS. oilv

=

< | 0140.04.2200001.00552- RS 4,40. Total: R$/110,20. (Md) )
R.3-19.409: Em 05/04/2022 - TITULO - NACAO FIDUCIARIA.

FORMA DO TITULO: Iinstrumento Particular de Empréstimo com Constituicio de Alienagao
Fiduciaria em Garantia, Emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario e outras avencas, celebrado em
Brasilia, na data de 18/02/2022.

CREDOR FIDUCIARIO: BMP Money Plus Sociedade de Crédito Direto S.A., inscrito no CNPJ
sob n® 34.337.707/0001-00, com sede na Avenida Paulista, 1765, Conjunto 11, bairo Bela Vista, na
Cidade de Sao Paulo - 8P, representado neste ato por seus Procuradores Alex Cristiano Soares
Arias, CPF n® 010.022.811-89 e Filipe Miranda Ssaigueiro de Menezes, CPF n® 135.565.877-26.
DEVEDORA FIDUCIANTE: CAROLINE KARNIKOWSKI, CPF n° 015340430-54, RG n°
5089834544-S8P/RS em 27/12/2012, brasileira, solteira, maior, nascida em 01/02/1994, arquiteta,
residente e domiciliada na Vila Frantz, s/n, interior, no Municipio de Rolador - RS.

INTERVENIENTE ANUENTE: L AWRENCE GUSTAVO CASSEL, CPF n° 018.370.700-18, RG n°
G092085209-SSP/RS em 14/09/2016, brasileiro, solteiro, maior, nascido em 18/12/1987, autdnomo,
residente e domiciliado Vila Frantz, s/n, interior, no Municipio de Rolador - RS.

OBJETO DA GARANTIA: Em carater fiduciario, TODO O IMOVEL, com a area de 10.560,00m*
{doz mil e quinhentos ¢ sessenta metros quadrados), sem edificacdes.

M IDADE FINANCIAMENTO: Indice de reajuste mensal: IPCA (IBGE). Sistema d
amortizacgo: PRICE. Valor total do Crédito: R$ 177.610,28. Valor das parceias mensais: R
2.849.486.

VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 177.610,28 (cento e selenta e sete mil, seiscentos e dez reais
vinte e oito centaves). ’

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LELAO: R 82? 890,00.

PRAZO TQTAL (MESES}: de amortizac&@o: 180 (cento e oitenta)
TAXA DE JUROS (%) contratada (%) ao ano: a) Nominal: 17,8
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 18/04/2022.

é )Efeﬁ}la 19,4205

DEMAIS CLAUSULAS E ENCARGOS FINANCEIROS: Confogfiel o™X uig”
PROTOCOLO 79.562/149/1-0, em 29/03/2022. Arquivamenta; 8.355 eral. Dou

Cerro Largo - RS, 05 de abril de 2022 MaianeVa istradora Substituta
Emol: R$ 85900. PED.: R$ 6,00, Selgs: 0140.01.180000268478 - R$ 1,80
0140.08.2000002.00360- RS 65 30. Total: R$ 932,10, :
Av.4-18.408: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. F

TITULDO Referente & garantia

objeto do registro anterior, foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario nimero 9010454, série 00.886
conforme a Lei 10.931/2004, no Distrito Federal de Brasilia, em endo como instituicio

custodiante: z i ial no CNP*J sob "
00.806.535/0001-54, com sede na Avenida Brigadeiro Fana Limg '

Cidade de S&o Paulo - SP. OBSERVACOES: Averbaqaa rea! g furméa artigo 18 parégrafc
4, 5 e 6° da Lei Federal 10.931/04. PRO1I :: 62/149/1-0, em 29/03/2022

i

Enderego: Rua Sete de Setembro, 394 - Cerro Largo - RS - CEP: 97.900-000 - Fone: (55) 3359-1973
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - C
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

RCA DE CERRO LARGC-RS

19.409

CNM: 097790.2.0019408-83
MATRICULA: 19.409
CERRO LARGO, 29 de julho de 2026 FOLHA:2

\v.5-19.409: TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. n° 44/2024-CGJ1RS Procede-se a esta averbagio
e oficio, a im de noficiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a
escrituragao fisica, com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS. Dou fé.
ﬁ: rro Largo/RS, 30 de julho de 2026.

2319

Fernando Griebeler - Escrevente - 2° Substituto
mol.: Nihil. P.E.D.: Nihil. Selos: 0140.01.2600007 03797 - Nihil; 0140.04.2600001.04019 - Nihil.
otal: Nihil. (fgr)
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19.409

CNM: 087780.2.00158408-83

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE CERRQO LARGO-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: 19.409
CERRO LARGO, 30  dejulho de 2026 FOLHA: 2v

Av.5-12.409: CODIGO NACIONAL DA MATRICULA. OCORRENCIA: Nos termos do disposto no
artigo 235-A da Lei n® 6.015/73 e no artigo n°® 330 do Provimento n° 149 do Conselho Nacional de

Justiga, certifico que a numeracio desta matricula, em ambito nacional, & a seguinte: CNM n?

0957790.2.0019405-93.

PROTOCOLO: 89.4688/35/1-8, em 16/07/20286. Dou fé. Cerro Largo/RS, 30 de jultho de 2026.

Emol.; Nihil. Seio: 0140.01.2600007.03823 - Nihil; 0140.04.2600001.04039 - Nihil. Total: Nihil. {fgr)
Documento assinado por ROSILMAR TARGINO TREDE:02784723623 em 30/07/2026 as 12:24:39
8] hash SHAZS56 do documento é
FC74C33ECS7AD7178B0AASFOBEDDESCASTAFBAAFC13B942D2242705E275FAC33.

Av.7-18.408: CODIGO DE ENDERECAMENTC POSTAL (CEP). OCORRENCIA: Nos termos do
artigo 440-AQ, §1°, "a", do Provimento N° 195 de 03/06/2025, do Conselho Nacional de Justiga,
certifico que, conforme busca realizada no site eletrénico dos correios, o CEP de localizacgo do
imovel da presente mairicula, em ambito nacional, sendo: §7300-000.

PROTOCOL O: 89.468/35/1-8, em 16/07/2028. Dou fé. Cerro Largo/RS, 30 de julho de 20286.

Emol.: Nihil. P, E. D.: Nihil. Selos: 0140.01.2600007.03824 - Nihil; 0140.04.2600001.04040 - Nihil
Total: Nihil. {fgr)

Documento assinade por ROSILMAR TARGINO TREDE: 02784723623 em 30/07/2026 as 12:25:12.
O hash SHAZ56 do documento €
95259C049F43DEB862A2240A387BD092600B77CEF85804921382DED39822750E.

Av.8-18.409: TITULO: CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

FORMA DO TiTULO: Requerimento firmado pelo credor, nos termos do artigo n® 26 da Lei n°
9514/97, dalado de 14/07/2026.

DEVEDORES FIDUCIANTES/TRANSMITENTES: CAROLINE KARNIKOWSKI, CPF n°
015.349.490-54, RG n°® 5099634544-8S8P/RS em 27/12/2012, brasileira, solteira, maior, arquiteta,
residente & domiciliada na Vila Frantz, interior, no Municipic de Rolador - RS; e LAWRENCE
GUSTAVQO CASSEL, CPF n® 018.370.700-16, RG n° 8092085209-SSP/RS em 14/09/2016.
brasileiro, solteiro, maior, autdnomo, residente e domiciliado Vila Frantz, interior, no Municipioc de
Rolador - RS.

CREDORA FIDUCIARIA/ADQUIRENTE RIZA SECURITIZADORA S.A., inscrito no CNPJ sob n°
08.769.451/0001-08, com sede na Rua Gerivatiba, 207, Andar 16 Conj 162, bairro Butantana,
Cidade de S&o Paulo - SP.

IMOVEL: TODO O IMOVEL, com a area de 10.560,00m?, sem edificagbes.

OCORRENCIA: Procedo a presente averbacio, para fins de consolidacdo da propriedade resoltvel

do imével retro matricuiado em favor do CREDOR FIDUCIARIO/ADQUIRENTE, nos termos do
artige n® 27 da Lei n® 0.514/97, tendo em vista que os devedores, devidamente intimados, nég
purgou a mora nho prazo legal.

AVALIACAQ FISCAL: O imovel foi avaliado pela Fazenda Municipal, em R$ 827.690,00, conforme

guia de ITBI sob n® 146/20286, datada de 30/06/2026, tendo sido recothido o ITBI, no valor de R$
16.553,80. Certifico que foi emitida DOI por esta Serventia, nos termos da Instrugdo Normativa da
Secretaria da Receita Federal.

Continua na Foiha 3
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE CERRO LARGO-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 097780.2.0018408-9
MATRICULA: 19.409

w3

CERRO LARGO, 30 dejuiho de 2026 FOLHA: 3

. PROTOCOLO: 89.468/35/1-S, em 16/07/2026. Dou fé.

Cerro Largo/RS, 30 de julho de 2028.

Emol: R$ 1.729,00. P. E. D.: R$ 7,30, Selos: 0140.01.2600007.03825 - R$ 2,20;
0140.09.2400002.00594 - R$ 100,20. Total: R$ 1.838,70.

Documenio assinado por ROSILMAR TARGING TREDE: 02784723623 em 30/07/2026 as 16:46:03.
& hash SHAZ56 do documento &
6F4C2134547A5FB598233181E9F0883FESBFE1ASBIDF4ABDA4C2ABE855EC3A304.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Cerro Largo-RS, quinta-feira, 30 de julho de 2026, as 16:46:09.
Total: R$ 81,00 - {fyr)
Certidgo digital (Provimento CN.J 127/2022) Malricula 19.400: R$ 47,60 (0140.04.2600001.04051 = R$ 5,50)

Busca emliwos & arquivos: RS 14,00 (0140.03.2600005 04337 = R$ 4.40) g+ 1o site do Trbunal de Justica do RS
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0140.01.2600007.03848 = R$ 2,20) 4 ¥ : *’St t?ﬁ, ‘ffgi).t f%'S. f&&b?; /s 8’;0 éiz}? " 3’! },{m %ﬁt&
o Chave de autenticidade para corsulta
097790 53 2026 00010049 58

Fernando Griebeler - Escrevente - 2° Substituto

A consulta estars disponivel em até 24h
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