ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELEN'[iSSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA
62 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

Processo: 0014102-60.2019.8.26.0002

Acao: Cumprimento de sentenca

Exequente: Silvana Maria Trippi Moraes Gotardo

Executada: Mauri Gotardo

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da agao epigrafa, agradecendo
a honrosa nomeacdo e tendo procedido as vistorias e estudos
necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes transcritas

no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO
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1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliagdo de Imével, denominado de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, é assinado por uma arquiteta de formagéao e
Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializacdo na matéria na qual
foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado com
vistas a determinagcdo do valor de comercializagdo de um imdvel, judicial, em
consonancia com a normatizacido estabelecida pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagao de Imdveis, da série NBR 14.653-2.

2 - PREMISSAS

As informacgdes sobre os dados de quantidades fisicas do imovel (como areas e
medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se peca unica, ndo devendo, portanto, qualquer

informacgé&o parcial ser tomada como conclusiva.
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3 —LOCALIZACAO

Imével localizado — Rua: Demostenes 636, apt 32

Bairro : Campo Belo

4 - VISTORIA

A diligencia foi acompanhada pela Sr. Oswaldo, zelador do edificio ha aprox 30

anos do condominio.

O proprietario ora executado nao atendeu ao interfone

A vistoria trascorreu sem intercorréncias nas areas comuns do condominio.

Porém tal fato ndo causou prejuizo para o presente laudo, pois este laudo foi

realizado através de imovel paradigma no mesmo condominio e tambem nas

proximidades com caracteristicas similares ao imoével avaliando.

A impossibilidade da vistoria interna esta requlamentada pela ABNT no

item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2 sendo possivel a utilizaciao de (imoével ou bem

paradigma)

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 4

fls. 163

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2024 as 14:16 , sob o nimero WSTA24705222423

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014102-60.2019.8.26.0002 e codigo uDaBPSX7.



'JXSdgean obipod 8 2000'92'8'6T02°09-20T#T0O0 0SS8204d 0 swlojul ‘op ojuawndogeloualajuoduge/6denbipeised g sni-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘feulBlio 0 JLI8JU0D BIed
£2¥22250/72V1SM 0Jawnu o qos ‘ 9T:#T Se +202/90/80 Wa ope|od0)oid ‘ojned oesS ap opeis3 op BINSNC ap [eunglil @ opeydew nejodiu eined eue Jod ajuswienbip opeuisse ‘[euiblio op vidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 164

Pagina 5

L\ J 3
a
oltig BLEaqIRgQIpnIS

seyuobuen 3 # oY 3LNZOIA

@ /oined 0es
ap apjodosay

vayivuds3
wnoy

0138 0dWVD

w

WSS [
beyuadoy

o : NITNooHd ¢

Nd 9, 3 O Prapdiuen ,

(1d

-~

R 0Pl
QIUILICPUOD . %,
. 4

OAON NITMOOHE

0 TLpIBIS

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

& b YHNIWEL WIEYE

SEL#0#0 0
B3

ahoo.com.br

izacdo por mapa - macro reqgiao

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606

Local



'JXSdgean obipod 8 2000'92'8'6T02°09-20T#T0O0 0SS8204d 0 swlojul ‘op ojuawndogeloualajuoduge/6denbipeised g sni-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘feulBlio 0 JLI8JU0D BIed
£2¥22250/72V1SM 0Jawnu o qos ‘ 9T:#T Se +202/90/80 Wa ope|od0)oid ‘ojned oesS ap opeis3 op BINSNC ap [eunglil @ opeydew nejodiu eined eue Jod ajuswienbip opeuisse ‘[euiblio op vidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 165

Pagina 6

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

télite

ahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606

izacdo por sa

apnicolau0910

Local



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os melhoramentos
publicos, quais sejam:
- agua;

- esgoto;

- lluminacgéo publica;

- iluminacao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacao;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido € dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios
de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizagcao

O imovel esta localizado no Bairro Campo Belo préximo a av. Santo Amaro x Av.
Vereador Jose Diniz

Como pode ser observado no mapa localizagédo por satélite , o edificio esta
inserido em uma regido mista , com predominancia residencial, por casas
assobradadas e edificios residenciais de padrao bom.
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel faz parte de terreno plano.
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O condominio & padrao / bom:

Possui 01 torre 19 andares sendo 02 apartamentos por andar totalizando 38
unidades de apartamentos.

O condominio possui portaria de seguranga 24hs, area térrea, play para
criangas, salao de festas, piscina aberta, e quadra, e academia.

O imovel penhorado possui 03 vagas de garagem fixas no 2subsolo com a
numeracao 32 com matriculas independentes.

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

- Matricula de Imdvel n°® 128.553 do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao

Paulo.

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinagéo do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar a
definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliagbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imdveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condi¢cbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descrigao para Valor de Mercado do engenheiro Alberto Lélio
Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes- Ed.Pini,1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas ndo for¢ado
e um comprador desejoso de comprar mas também n&o forgado, tendo ambos
pleno conhecimento das condicbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.”
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7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,
que define valores por comparagao em imoveis similares ao avaliando.

Os dados pesquisados sao ponderados através de homogeneizagéao, a fim de
equalizar as caracteristicas préprias de cada elemento, ja que estas influenciam
no valor do mercado. Para a aplicagcao deste método, € condicdo a existéncia de
um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente, amostra real do
mercado imobiliario.

O Meétodo Comparativo Direto €& descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regido onde se situa o imovel avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os iméveis no préprio
condominio e também em edificios similares proximos ao imovel avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informag¢des com relagao:

- detalhamento de sua localizacdo, descricdo e caracteristicas que permitam a
sua identificagao;

- idoneidade das fontes de informacéo;

- semelhanga com o imével avaliando;

- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serao tratados e homogeneizados através dos atributos (ou fatores
de homogeneizagao) relatados a seguir, conforme recomendagao das normas:
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- localizagao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacgao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagéo

entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A redugédo de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transac¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizacdo e tratamento dos elementos amostrais
serdo expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagcdes
de Unidades Padronizadas.

Apdés a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imdével avaliando.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

10 — RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imodvel , possui as seguintes areas:

Imovel periciado

o area util: 150,2875 m2
o area comum 58,8737 m2
o area total: 209,1612 m2
o fragao ideal: 1,82138%

Obs.: Portanto Para efeito de avaliacdo seré considerada a Area util 150,00 m?
que é a unidade adotada pelo mercado imobiliario.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imodveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regidao, e no préprio edificio em numero suficiente para
estabelecer um valor médio por metro quadrado para a area util do imdvel,

conforme relacdo abaixo:
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Elemento 01

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua: Demostenes 636
Area Util: 150 m?

Preco de Venda: R$ 1.702.000,00
Fonte: Itamar Imobi

Tel.: (11) 97134-2620

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-belo-zona-
sul-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS1702000-1d-2686383651/
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Elemento 02

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua: Demostenes 636
Area util: 150m?2

Prego de Venda: R$ 1.680.000,00
Fonte: Siga Imoveis

Tel: (11) 97330-0750

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-belo-zona
sul-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS1680000-id-2711035144/
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Elemento 03

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua: Demostenes 636
Area util: 150 m?

Preco de Venda: R$ 1.520.000,00
FonteSatelite62

Tel.: (12) 99738-2558

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-belo-zona-
sul-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS1520000-id-2665040526/
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Elemento 04

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua: Demostenes 636
Area util: 150m?

Preco de Venda: R$ 1.645.000,00
Fonte: IQ IMOVEIS

Tel.: (11) 99271-1111

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-campo-belo-zonas-
sul-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS1645000-id-2682874806/
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Elemento 05

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua Doutor Jesuino Maciel, 1023
Area util: 116m?2

Preco de Venda: R$ 1.250.000,00

Fonte: HGB Imoveis

Tel.: (11) 95045-0165

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-belo-
zona-sul-sao-paulo-com-garagem-116m2-venda-RS1250000-id-

2709379867/
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12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAO)

ELEMENTOS AREA

PESQUISADOS PRECO DE VENDA | FATOR OFERTA PRECO TRATADO OTIL PRECO
homogenizagdo R$ / m?

1 R$1.702.000,00 0,9 R$1.531.800,00 150 | R$ 10.212,00

2 R$1.680.000,00 0,9 R$1.512.000,00 150 | R$ 10.080,00

3 R$1.520.000,00 0,9 R$1.368.000,00 150 [R$ 9.120,00

4 R$1.645.000,00 0,9 R$1.480.500,00 150 | R$ 9.870,00

5 R$1.250.000,00 0,9 R$1.125.000,00 116 | R$ 9.698,28

R$ 48.980,28

PRECO METRO QUADRADO R$ 9.796,06

-30,00% R$6.857,24
30,00% R$12.734,87

R$1.469.408,28

A média aritmética dos pregos tratados por m? de area dos elementos de

referéncia em oferta resulta em R$ 9.796,06/m?

Obs.: Sobre os precos em oferta normalmente aplica-se um fator de
comercializagdo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar eventual

desconto nas negociagdes em caso de venda.
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13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 9.796,06/m2se faz necessario estabelecer um
intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim de que
eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam excluidos

da média, como segue:

R$ 9.796,06/m?- 30% = R$ 6.857,24/ m? (limite minimo )

R$ 9.796,06/m2+ 30% = R$ 12.734,87/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram

dentro da faixa de admissdo, ndao havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
150 m2 (area util) x R$ 9.796,06/m? (prego médio tratado por m?)
R$ 1.469.408,28 ou R$ 1.470.000,00 por arredondamento de mercado.
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14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel, analise da documentacdo apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Imoveis, que
o imével urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliacdo de Imdvel,
localizado na Rua: Demdstenes 636, apt. 32 - Bairro Campo Belo - Sdo Paulo SP
pode ser AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA
(VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 1.470.000,00

(Hum milhao, quatrocentos e setenta mil reais )
(Valido para Junho 2024)

VALOR 50% IMOVEL = R$ 735.000,00

(setecentos e trinta e cinco mil reais )
(Valido para Junho 2024)
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15- ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 43 folhas ( quarenta e trés folhas)

A signataria coloca-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 08 de Junho de 2024..

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518
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16 - ANEXO | — REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 16.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

~~ mairiculs ticha
L_349:059 ] [- i ] Séo Pavlo, 07 de  maio \\\092.

IMOVEL: © apartamento n® 32, localizado no 39 m&dar o
"EDIFICIO CELLINI", situado A rua Demostenes no 636 no 3

subdistrito-Ibirapuéra; contendo a &rea util de 150, 75-
metros gqudrados, acrescida da Area comum de 58,8737 metros
quadrados, totalizando a drea de 209,1612 metros quadrados,

correspondendo-lhe & fragado ideal de 1,B82138% no texreno
condominial. Contribuinte n?® 086.070,0056-1.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E ADMINISTRADORA TAQUARAL S/A, com
séde social nesta Capital, na rua Gironda n® 206, CGC n@
60.560.489/0001-88.

TITULC _AQUISITIVO: R.02 na matricula n® B80742; R.3 nas
matriculas nes 80743 e B80744; Av.5 e R.6 na matricula n¢®

das dpdte Registro. O Escrevente habilitado,
Co ~ ‘) (José Julio Leite). O Oficial Maior,
" (Nglson Amoroso).

R. 01 - 128.553 - S3c Paulo, 07 de maio de 1992.
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA E ADMINISTRADORA TAQUARAL S/A, Jja
qualificada como proprietaria (CND do INSS n0 958112,
expedida em 18 de julho de 1991, pela Regilio Fiscal Centro,
desta Capital, declarada no titulo).

ADQUIRENTE: LUIZ CYRILLO FERREIRA JONIOR, promotor de
justica, casade sob © regime da comunhRo de bena,
anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77 com Sueli Maria
Marques Ferreira, do lar, brasileiros, residentes e
domiciliados nesta Capital, na ruva Demostenes nQ 636 apt0 32,
RG n9s 4.476.923/55P/SP e 5.942.026/88P/8P, CIC nOs
279.531.658/72 e 148.855.478/14, respectivamente.

TITULO: COMPRA E VENDA,

FORMA DO TITULO: Escritura de 23 de dezembro de 1991, de
notas do 16¢ Tabelido desta Capital, livro 1706, f£fls lé6ve.

continua no verso
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matricule fiche
' 128.553 \ E 01
verie

VALOR: CR$ 23,50 (vinte e tres cruzeiros e cinquenta
centavos), inclusive o valor de outras fra¢des ideais. 0
registro refere-se & tAo somente & fragho ideal de

terreno. 0 Escrevente habilitado,
‘) (José JGlio Leite). O Oficial Maior,
" (N€lson Amoroso).

R. 82 -/128.553 - sdo Paulo, 07 de maio de 1992.

Da escritura de 23 de dezembro de 1991, de notas do 169
Tabeliio desta Capital, livro 1706, fls. 1l6v0, consta gue a
proprietaria CONSTRUTORA E ADMINISTRADORA TAQUARAL S/A.,
anteriormente & especificagdo e convengdo do condominio do
qual o imdvel da matricula faz parte, celebrou instrumento

particular de compromisso de compra e venda de fracdo ideal
do terreno e de contrato de construgao sob o regime de prego
de custo, datado de 03 de fevereiro de 1965 com DIOGENES
COSTA, pela quantia de 23,50, tendo ficado estabelecido no
referido contrato que a unidade objeto da presente matricula,
passaria a pertencer-lhe com exclusividade, ficando-lhe
atribuida por vincular-se indissoluvelmente & fragac ideal de
1,82138%, e na sequéncia por instrumento particular de 08 de
julho de 1987, DIOGENES COSTA e sua mulher, REGINA MARIA
AZEVEDO COSTA, cederam e transferiram todos os seus direitos
gobre referida fraclo ideal, bem comoc como venderam as
benfeitorias no eatade em gue se encontravam ac adquirente da
fragho ideal do terreno, LUIZ CYRILLO FERREIRA JONIOR, casado
com Suell Maria Marques Ferreira, pela quantia de CR% 1,56/
e, em consequéncia, & dado quitacdo aos mesmos da guantia de
CR$ 25.235,61, em quanto impértaram as ob de construcfo. O
~ ¥ (José Jilio

Escrevente habilitado,
Leite). 0 Oficial Mai
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO A R |
GERAL de Sao Paulo

ATRIEULA FICHA
r-lza.sss_:] r002—I S&o Paulo, 15 de Fevereiro de 2

R.03 - 128.553 - Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2008.
(prenctagéo n°® 536.251 - 07/02/2008) i
TRANSMITENTES: LUIZ CYRILLO FERREIRA JUNIOR, brasileiro,
procurador de justiga e sua mulher SUELI MARIA MARQUES
FERREIRA, brasileira, do lar, casados em 10 de janeirc de
1976, sob o regime da comunhdo universal de bens, CI. n®
4.476.923-88P/58P, CIl. n® 5.942.026-58P/SP, CPF. n®
279.531.658-72 e 148.855.478-14, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Demostenes n° €3€, apto. 32
ADQUIRENTE: SILVANA MARIA TRIPPI MORAES GOTARDO,
brasileira, médica e seu marido MAURI GOTARDO, brasileiro,
médico, casados em 24 de agosto de 1985, scb o© regime da
cemunhdo parcial de bens, CI. n° 10.805.619-s88p/sp, CI. =n°
9.440.377-85p/SP, CPF. n® 016.784.448-20 e 027.026.408-69,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Pascal a“
1.160, apto. 51,
TITULO: VENDA E COMPRA.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular da 28 de dezembro
de 2007.
VALOR: R§ 348.500,00 (trezentos e gquarenta e oito mil e
quinhentos reais), que somados ao valor dos imoveis das
matriculas n°s 128.554/128,555/128.556 deste Registro,
,ﬁinm o fotal de R$410.000,00. A Escrevente autorizada,
- (Patricia Bata.nu Nascimento e Souza). ©
Oficial Substituto; - .tiiolson Amoroso) .

R.04 - 128,553 - Séo l’lh'ﬂ':/ls de fevereiro de 2008.
(prenctacdo n® 536.251 - 07/02/2008)

Nos termos do instrumento particular de 28 de dezembro de
2007, SILVAMA MARIA TRIPPI MORAES GOTARDO e seu marido
MAURI GOTARDO 3j& qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE

Continua no Verso
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e A TRICU LA Icma

128‘553—] I-:ooz

¥ VERROD
o imével em garantia, nos termos da Lei n° 9,514/97, ao
BANCO ABN AMRO REAL S/A., com sede nesta Capital na Avenida
Paulista n°® 1374 - 3° andar, CNPJ/MF. n®
33.066.408/0001~15, para garantia da divida de
R$328.000,00, (inclusive o valor dos imbveis das matriculas
n°s 128.554/128.555/128.556 deste Registro, pagéveis por
meio de 120 prestagdes mensais e consecutivas, no valorxr ]
inicial de R§6.164,30, com taxa mensal de juros de 0,9489%,
anual nominal de 11,3866% e efetiva de 12,0000%, atraves do
Sistema de Amortizagdo: SAC, vencendo-se a primeira
prestacioc em 28 de janeiro de 2008, sendo as prestagdes e o©
salde | devedor reajustados na forma & condigoes
estabelecidas no titulo. A alicnagdo fiduciaria tambea &

garantida pelos imoveis das matriculas n°s
128.554/128.555/128.556 deste Registro. Valor da Garantia:
pﬁ‘l.qg ,0 pto e vagas),. A Escrevente autorizada,
: U (Patricia Bu'c‘isu Nascimento e Souza). O

Oficial SuthitutoTTt_lA;_ (Nelson Amoroso) .

Av.05 - 128.553 - Slo P}ﬂ’a{ 22 de abril de 2013.
(prenotaclio n* 674.067 - 12/04/2013)

REUS: SILVANA MARIA TRIPPI MORAES GOTARDO, CPF n*
016.784.448-20; e MAURI GOTARDO, CPF n* 027.026.408-69. 1
AUTOR!: conpomENTo gorricio CELLINI, CNPJI n*
54.574.157/0001-50. |
TiTULO: PENHORA.

FORMA DO TEITULO: Certidiio eletrdmica passada em 12 de
abril de 2013 (12:04:2013) emitida por Silvanilda C., de
Matos Fagnani, escrevente chefe do 3* Oficio Civel do
Foro Regional 8Santo Amaro, desta Capital, extraida dos
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LIVRO N°, 2 -REGISTRO 15° ICIAL DE REGISTR IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo
ATRICULA e ——ar Ll
I_;.za.ssa 003 sic Paulo, 22 de Abril de 201

autos da aglio de Bxecuglo Civil - processo n* 0076312 4
65.2010.8.26.0002 gue o autor move contra os réus, sendo
nomeada depositéria, Silvana Maria Trippi Moraes Gotardo.

VALOR: RS 29.544,32 (vinte e nove mil, quinhentos e
quarenta e guatro reais ¢ trinta e dois centavos). A
penhora recai wsobre 100% os direitos de propriedade
resoldvel, que o©os reus detém aocbre o imével da matricula
sendo 50% da parte de Silvana Maria Trippi Moraes Gotardo
e 50% de Maurl Gotardo; € praticada _a teor do Parecer n°
312/2012-B exarads no rovimen c3) n°* 22/2012, A
Escrevente autorizada, ; ' {Patricinr__antiut.‘a
Nascimento e Scuza). ©0 Oficial Substituto, =

(Nelson Amoroso) . (\—/

Av.6 - 128.553 - Sdo Paulo, 29 de dezembro de 2014.
(prenotagdo n°. 722.580 - 04/12/2014).

Atendendo requerimentc datado de 04 de novembro de 2014,
verifica-se que o credor BANCO ABN AMRO REAL S/A, foi
incorporade pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede
nesta Capital, na Rua Amador Bueno, n° 474, CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42, nos termos das Atas das Assembléias
Gerais Extraordinarias realizadas em 30 de abril de 2009
© 28 de outubro de 2011, publicadas em 15 de abril de
2009 @ 1° de novembro de 2011, respectivaments, no Diario
Oficial; do Protocole e Justificagdo de Incorporagdo
datado em 14 de abril de 2009; do oficic n® 9436/2011, de
1°/11/2011, do Banco Central do Brasil, tudo arquivado e
registrado na JUCESP sob n® 340.174/11-0, em sessio de 26
de agosto de 2011, em cumprimentc ac Mandado de Seguranga
mencionado na certidio de intero teor n°® 447/2012, datada
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FIEWMA

W ATRICULA
128.553 | 003
NERBD
de 29 de ocutubroe de 2012, da 4" Turma do Tribunal
Regional Federal da 3 Regiho, extraida dos autos de

Mandado de
com origem na 14°

Seguranga, 0023280-96-2009.4.03.6100,
Vara da Justiga Federal em Sido Paulo, A
auntoerizada, Rosana Penha. O

Oficial 'suhut:.t.utd: - i (Relson Amoromnso) .

WMDS : JREL7609747C17 68993114 71°42A4 37068

Av.7 - 128,553 - Siao0 Paulo, 22 de maio de 2017.

(prenotacdo n®. 798.887 = 05/05/2017).

Da certidio de casamento extraida em 11 de Jjaneiro de
2010, matricula n°® 115055 01 55 1985 2 00068 248 0020214
45, pelo Oficial de Registro Civil do 21° Subdistrito-
desta Capital, verifica~se gque nos termos da

sentenga proferida em 11 de dezenbro de 2009 pala MM,
Juiza de Direito Dr* Calabrd Lorena de

proc.,

Escrevente Gongalvens da

Sande,

Pacla Christana

Oliveira, da 4* Vara da Familia e Sucessdées do Foro
Regional 1I - Santo Amaro, desta Capital, foi decretada a
saparagio consensual do ecasal MAURI GOTARDO e SILVANA
MARIA TRIPPI MORAES GOTARDO, voltando a ass\nar o seu
nome de solteira, ou saeja SILV MORAES. A
Eacreventa autorizada B._nlt.n Tizu izanda. ©
Oficial Subatituto (Paule
Ademir Montaire) C_ ~

Av.8 ~ 128.553 = Sio Paulo, 22 de maio de 2017,

(prenotagio n”. 798.887 - 05/05/2017).

REUS: ONCOCLIN =~ ONCOLOGIA CLINICA LTDA, CNPJ n°
60.151.703/0001~54; e SILVANA MARIA TRIPPI MORAES, CPF n°

016.784.448-20.
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO
GERAL

e ATRICULA IEha

120.553-' r004 S&0 Paulo,
AUTORA : FRUITLOG TECHNOLOGY -
EXPORTAGCAO DE FRUTAS LTDA - ME, CNPJ n® 0®:719.594/0001-
95,
TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Certiddc eletrénica PH000162710 passada
em 04 de maioc de 2017 (19:09:29) emitida por Luciana
Craspi Brasileiro, Coordenadora do 14° Oficio Civel do
Foro Central, desta Capital, extraida dos autos da agdo

de Execugio Civil = processo n® 1068966-36.2013 que a
autora move contra os réus, sgendo nomeado depositario

Silvana Maria Trippi Moraes.

VALOR: RS 838.812,98 (oitocentos e ¢trinta e oito mil,
oitocentos a doze reais = noventa e oite centavos). A
penhora zrecai sobre 50% do imével da matrigul
matriculas n°s. 128.554, 128,555 e
Registro. A Escrevente autori
Miranda. O Oficial Substit
(Paulo Ademiz Monteiro) .
#MD5 : FOD922CAS55063CF35CBABTOL215D4B27H \

Av.9 - 128.553 - Sdo Paulo, 19 de julho de 2019,

PRENOTAGAC n°®. 861.320 - 12/07/2019

Por Mandado passado em 11 de junho de 2019, assinado
digitalmente pelo MM, Juiz de Dareito Dr® Clabdio
Salvetti D'Angelo, da 3* Vara Civel do Foro Regional II -
Santo Amaro, desta Capital, extraido dos autos da agho de
Procedimento Suméric - Desapesas Condominiais - processo
n® 0076312-65,2010.8.26,0002, verifica-se gque nos teormos
da r.sentenca transitada em Julgado em 24 de 3junho 20185,
foi determinado o© cancelamento da penhora objeto da Av.05
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el A THIC UL A PICHA
128.553 [ [ 004
L VERAD

da presente matricula, ficando em con

éncia cancelada
a referida averbagho. A Escrevente
Tigue Mikami Miranda. © Oficial,
DIGITAL 1112523310000000227406197T)

#MDS : BEGDAZBOEEFRAL FECBD 6 6E25 SOF7EB0EN

Nada Mais consta com relagdo ao (s) imével (is) da(s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienacdes e
constituicdes de 6nus reais, bem como a indicacéo de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 09/12/2020, além
do que foi integralmente nela (s) noticiados (s). O referido
em forma reprografica, nos termos do §1°. do Artigo 19°. da
Lei n®. €015 de 31/12/1973, é verdade e da fé&. Siao Paulo,
11/12/2020. Eu, (Camila Tuze de Sousa), auxiliar, a digitei
Eu, (José Henrique de Oliveira Nascimento), escrevente
autorizado, procedi as buscas e verificagbes, e a subscrevo.
(A presente certiddo € expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Provisoéoria n. 2.200 de 28/06/2001.).

ESPACO EM BRANCO

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 43

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2024 as 14:16 , sob o nimero WSTA24705222423

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014102-60.2019.8.26.0002 e codigo uDaBPSX?7.



