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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Conjunto Residencial Projeto das Américas
CNPJ: 54.529.037/0001-30

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 07 de outubro de 2024
1.3 - Data da vistoria: 26 de setembro de 2024

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenario
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

1.5 - Objetivo: Avaliacdo mercadoldégica do imével descrito a matricula
101.986 nos autos do processo 1102366-94.2023.8.26.0002.

1.6 - Categoria do IA: Apartamento residencial
1.7 - Estado de Conservacéao do |IA: Regular

1.8 - Idade do IA: 43 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o numero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagées Imobilidrias, o que lhe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- 0O imobvel, objeto de estudo deste Laudo Pericial, estd devidamente
registrado na matricula 101.986 junto ao 112 Oficial de Registro de Imoveis
da Capital.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada nos autos nao foi possivel
adentrar o imével avaliando, pois 0 morador (requerido) nao estava no mo-
mento. Mesmo com a impossibilidade de adentrar o imovel, a diligéncia foi
realizada a contento, pois conforme informacgao obtida com a administracao
do empreendimento, todos os apartamentos do residencial sdo semelhan-
tes na metragem e padrao construtivo. Disto isso, foi disponibilizado as cha-
ves do apartamento 71 do mesmo bloco, para o perito acessar e concluir
a avaliagao por paradigma.

4.2 - De acordo com visualizacao interna do referido apartamento, foi pos-
sivel verificar que se trata de sala de estar, cozinha, area de servigos, hall
de circulacao e dois dormitérios, totalizando 54,72m2.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imdvel esta localizado em condominio de edificios de apartamen-
tos residenciais, onde é composto por 14 blocos de 8 andares que totalizam
448 unidades. Portaria com controle de acesso, porteiro, uma vaga de ga-
ragem por unidade, playground, saldo de festa, monitoramento por came-
ras, elevador, sistema contra incéndio, zeladoria e quadra de esportes com-
pdem a infraestrutura do empreendimento.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O bairro Piraporinha, localizado na Zona Sul de Sao Paulo, faz parte
do distrito do M'Boi Mirim, uma regidao conhecida por sua grande populacéao.
O bairro é caracterizado por uma mistura de areas residenciais, comércios
locais e algumas industrias, além de estar em uma area de crescimento
urbano continuo.

6.2 - Localizado proximo da Av. M'Boi Mirim e as margens da represa
Guarapiranga a regiao se destaca por ser porta de acesso a diversos bair-
ros da zona sul, onde conta com transporte publico, comércio variado, es-
colas, Ubs e hospitais.

6.3 - De acordo com o Plano diretor municipal, a regido esta inserida em
ZEIS-1 (zona de interesse social).
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO -1I1A

8.1 - Cadastro sob n? 165.414.0375-8
8.2 - Valor venal do terreno R$ 27.838,00
8.3 - Valor venal da construgcao R$ 69.118,00

8.4 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 96.956,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 16:07 , sob o nimero WSTA24709903921

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102366-94.2023.8.26.0002 e cddigo LA7IEV|E.



‘3(A312p1 061p02 8 Z000°'92'8°€202 76-99EZ0TT 0SSa204d 0O awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuage/bdrenbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1Isju0d ered
TZ6£0660.7ZV.LSM 0Jawnu 0 qos * 20:9T Se ¥202/0T/.0 Wa opejodoloid ‘ojned 0es ap opelis3 op ealsn( ap feungul 8 SOLNVYS SO ONYIYAY Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 222

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

V4

Ato Normativo n? 001/2011

Vs

z
oo
Sz
o
a=
3
Yl

Foto 02 — Fachada torre
Foto 03 — Entrada bloco
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V4

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 04 — Hall de entrada
Foto 05 - Elevador
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Foto 06 — Porta do imével avaliando
Foto 07 — Escada
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Foto 09

Foto 08 — Porta do Apartamento paradigma (71)
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Foto 10 - Cozinha
Foto 11 — Area de servicos
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Foto 12 - Sala
Foto 13 — Hall de circulagao
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Foto 14 - Banheiro
Foto 15 — Dormitério 1
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Foto 16 — Dormitério 2
Foto 17 -
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Foto 18 - Elevador
Foto 19 — Salao de festas
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Foto 20 — Playground
Foto 21 — Vagas de estacionamento

7

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e




fls. 232

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: SKY Realty Corretora de Imoveis
(www.skyrealty.com.br/imovel/apartamentos-chacara-santana-sao-paulo-
sp-2-quartos-54m2-18822)

R1— Valor R$ 258.300,00 — com 54.72 m2. Custo por m2 R$ 4.720,39 (qua-
tro mil setecentos e vinte reais e trinta e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos neg6cios imobiliarios sera aplicado reducao

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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()
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FONTE DE PESQUISA: Morad & Rocha Iméveis (www.moradro-
cha.com.br/imoveis.html?titulo=apartamento-2-quartos-chacara-santana-
sao-paulo-venda-54m2&imovel=18811)

Rz — Valor R$ 247.500,00 — com 54.72 m2. Custo por m2 R$ 4.523,03 (qua-
tro mil quinhentos e vinte e trés reais e trés centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Brasiliano Iméveis (https:/brasilianoimo-
veis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-no-bairro-chacara-santana-em-
sao-paulo-sp/BV1806)

Rs — Valor R$ 248.400,00 — com 54.72 m2. Custo por m2 R$ 4.539,47 (qua-
tro mil quinhentos e trinta e nove reais e quarenta e sete centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos neg6cios imobiliarios sera aplicado reducao

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

sp21s] .

()
(o
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Brasiliano Iméveis (https:/brasilianoimo-
veis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-no-bairro-chacara-santana-em-
sao-paulo-sp/BV1819)

R4 — Valor R$ 256.500,00 — com 54.72 m2. Custo por m2 R$ 4.687,50 (qua-
tro mil seiscentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos neg6cios imobiliarios sera aplicado reducao

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

()
(o)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: City Brokers Imdveis (https://citybro-
kerssp.com.br/imovel/apartamento-chacara-santana-sao-paulo-sp-2-quar-
tos-54.00m2-CT7397)

Rs — Valor R$ 315.000,00 — com 54.72 m2. Custo por m2 R$ 5.756,58 (cinco
mil setecentos e cinquenta e seis reais e cinquenta e oito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

P24 .

()
(o)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Raul Imoveis (www.raulimoveis.net/imovel/aparta-
mento-venda-sao-paulo-chacara-santana-2dormitorios-1vaga-
54m2/RR5130)

Re — Valor R$ 270.000,00 — com 54.72 m2. Custo por m2 R$ 4.934,21 (qua-
tro mil novecentos e trinta e quatro reais e vinte e um centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos neg6cios imobiliarios sera aplicado reducao

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

()
(o)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobilidrio, relativo a imoveis seme-
lhantes no mesmo empreendimento a nivel socioecondémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condi¢bes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugado COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m2 Preco do m2
1 R$ 258.300,00 54,72 4.720,39
2 R$ 247.500,00 54,72 4.523,03
3 R$ 248.400,00 54,72 4.539,47
4 R$ 256.500,00 54,72 4.687,50
5 R$ 315.000,00 54,72 5.756,58
6 R$ 270.000,00 54,72 4.934,21
Média Preco m? 4.860,20
VM = R$ 4.860,20)
24
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m2 dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECO m?

AREA DO IA

AVALIACAO IA

R$ 4.860,20

54.72 m?

R$ 265.950,14

14.2 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacado pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador pode acrescer
ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Laudo Pericial, loca-
lizado na Estrada M'Boi Mirim, 820 - AP 83 Bloco Bolivia, Municipio de S&o

Paulo — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 4.860,20 54,72 R$ 265.950,14

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagédo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Laudo Pe-
ricial, € de R$ 265.950,14 (duzentos e sessenta e cinco mil, novecentos
e cinquenta reais e quatorze centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacdo s6cia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 10% no valor
acima expresso (-10% a +10%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 350.000,00

R% 300.000,00

R% 250.000.00

R$ 200.000.00

R% 150.000.00

R% 100.000,00

R$ 50.000.00

R% 315.000,00

R% 265.950,14 R$ 270.000.00
“H$ Z47°500,00 R§ 238.300,00 _R5$ 256.50000_B$ 25830000 7 oo T LT ey ]
R2 R3 R R1 1A RE RS

— Média das referéncias R$ 265.950,00

Comparacao de Valores de Metro Quadrado dos Imoveis

R$ 6.000,00

RS 5.000,00

R% 4.000.00

R$ 3.000,00

R$ 2.000,00

RS 1.000.00

T RS 452303

A$ 453947

pel
i
v

R% 493421
R5-4.687.50- - -R§$4720.39 __ R.s 4360'20. ¥ ra

R4 R1 1A RE RS

— Média das referéncias R$ 4.860.20
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Ato Normativo n? 001/2011

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

16. ASSINATURA/SELO CERTIFICADOR

Cotia, 07 de outubro de 2024
Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartéao de identidade de regularidade profissional
Cm?2 - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

Mz - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transacdes imobiliarias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislagdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maud - 1° Vara da Familia
Perito Judicial — Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de Itapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11¢ Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sao Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cacapava

Assistente Técnico — Comarca de Registro

Assistente Técnico — Comarca de Garuva-SC
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19. ANEXOS

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Heglstrq\g?)

Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, Replblica Federativa do Bra

CERTIFICA, apedidodo(as) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Hegistrf:
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0101986-50

LIVRO NO2 - REGISTRO 11: CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GFRAL de Sac Paulo

matricula ficha —
[ 101.986 i* [ 1 }

Sdo Pauio, 294 J v l h o 4eis 81

IMOVEL:= ARARTAMENTL n@ A3 , locallzado no &€ Andgr, do tdificio=
BOLIVIA . do Conjunto Hesidencial Projeto das Americas, sltuado =
8 Estrada do M' Bol Mirim n0 820, bairro de iiraporinba ou Tuparg =
quera, 29 Subdistrito < Santa Amaro, com 8 area privative de S, 72
mZ, area comum de estacionamento de 10,00 m2, correspondente a ums
vagas em local indeterminado, uma frea comum no respegtivo edificlo=
de 10,25 m2, area comum wurbenizada de 9,14 m2 e ums grea comum de =
tratsm:ntu palaagisti:n de 17,88 m2, parfuzanru uma area total de =
101,99 mZ, correspondendo-lhe a fragao ideal de G,202826% no terre-
no do cundnm{n1u. Referldf conjunto Faz parte do cnndnmlnin regis =
trado sob o nU 16 na matricula nd 24L.778 deste Registro, - — = = =
Contribuinte:- 165-117-0007-1.

tal, ChGL. nt 47.092.515/0001-22.

REGISTAO ANTERIOA:= R.3 & R.7/M. 2L.778 - oeste Heglstro.-
LB COMEiM NARRDRE
ookl mawnns o

R.l/101.986,:~ Por instrumento partlicular de 30 de Jjunho de
1381 , a imbwel Foi VEMDIDO & NELSON FINTO JUGIEIR (RG. 7.318.887),
mlaqiunsrlu e sue mulher WILA MARRIA MUNGLEBA BINTO, (HE.I}.DSh.ﬁﬁﬁﬁ,-
do lar, CFF.MF. em comum B23.701.928-87, Draaileirﬂs, domicliliados -
em Santo »".ndré, deste Estado, pelo Ualut de B$1.786.251,97.

Deta de metrliculae. -
i Ej},@;"ii_ FATL DA GRATA COTUM BARRMSA

R.2/ 101.986, 1= Por instrumento particular de 30 de, jun h o de
1581, o imovel fol HIPOTECADO a CEESP - CAIXA ECONOMICA DO ESTALO-

DE SAD PAULD 5/M, GGD. L3.073,354/0001-10, com sede nesta Capital,=
pera gayontie da divids del.700,00000 UFLB. correspondentes na da
ta do titulo e €% 1.492.362,00 pagaueis com juras a taxa nominals
de IDS por melo de 276 prestaques mensals, vencendo-se a primeira
preutauan em 29 de Julho de 19 Bl, na forma do titulo; prevists

a multa de 1
| [P i ﬂ e, GLan:
LR _«.-\.E-)f_-;:é'_ B GLOR:A COTEM NARROSA

Date da matricula.-

Aw.3/ 101.986 :~ A credora raferida no R.2, emitiu em data de 20 de
junhode 1981, uma cedula hiput:saria integral nu QO1/216 ,;e
rie 0O1l, representstive da hipoteca objetoc daquele registro.

kil i GLOR A LOTEIM BARRD
L

= cuntinua no verso =

FPAOPHIETARIA:- JSH GOMEACIO E CONSTRUGOES LTUA, com sede nesta Capi
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

B

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

IPTU - Notificagdo de Langcamento (22 via)

: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 165.414.0375-8 2024 01 01/01/2024
FAZENDA
Situacdo: Ativa
Local do Imével:

ES M'BOI MIRIM, 820 - AP 83

PIRAPORINHA BLOCO BOLIVIA CEP 04905-901

Imoével localizado além da 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderecgo para entrega da notificacao:
ES M'BOI MIRIM, 820 - AP 83

PIRAPORINHA BLOCO BOLIVIA CEP 04905-901

Contribuinte(s):
CPF 402.806.618-27

Mensagens:
ISENCAO PELO WVI - LEI 17.719/21, ART.2

Dados cadastrais do terreno:

ISAC CERQUEIRA JUNIOR

Dados cadastrais da construgcao:

Area incorporada (m?): 17.555 Area construida (m?): 75
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?): 4.200
Area total (m?): 17.555 Ano da construgéo corrigido: 1981
Testada (m): 89,40 Padrao da construgao: 2-C
Uso: residéncia
Demonstrativo de célculo:
BASES DE CALCULO(RS):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
ONSTRUDA (CONSTRUGAD O ESC (CONSTRUGAO SPECWML
X = X = (A)
75 I 1.807,00 I | 0,5100 69.118,00 l r1.oooooo
TERRENO INCORP TERRENO OFUND TPOTERR (CONDOMN [FRACAO IDE AL TERR NOORPORADO SPECWL
17.556 | X | 1.050,00 I X1 04472 |X| 10051 |*| 1.6000 |* [ 0,0021 | - | 27.838,00 ] X r1.oooooo | =®
ERREND N, NCORP TERRENO ROFUND PO TERR ONDOMN RAG IDEAL [TERR NAOINCORPORA DD ESPECIAL
I |x |x| x| |x| |x| |- |x| | =(C)
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS$):
BASE DE CALCULO
(A) + (8- DESCONTO ALCUOTA DESCONTOIACRESCIMO MMPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DEOUCOE SIACRESCIMOS AMPOSTO A PAGAR
| M oot0 |+ om0 | =] ] x [0.000000 |*] 000 | = | 0,00 | =©@
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS$):
BASE DE CALCWLO () ALCUOTA DESCONTOIACRESCIMO MPOSTO CAL CULADO FAT ESPEC CEDUCOE SIACRESCIMOS MPOS TO A PAGAR
X[ ]+ [ | =1 ] x| |+ J=[_oo | =®
VALOR A PAGAR (RS$):
TOTAL DOS MPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO ENOU ATUALIZACAO MONETARIA TOTAL APAGAR DATA DE VENCIMENTO
o CREDITO DA NF ELETRONICA + - DA 1* PRESTACAO
0,00 0,00 0,00 NADA DEVE PAGAR N&o ha
Data de Emisséo: 27/08/2024
NGmero do Documento: 1.2024.003296173-2
Solicitante: ADRIANO DOS SANTOS (CPF 228.171.998-71)
I A autenticidade desta notificaciio podera ser confirmada, até o dia 25/11/2024, em www.prefeitura sp.gov.br l
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do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102366-94.2023.8.26.0002 e cddigo LA7IEV|E.
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