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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Denis Falcido da Silva - CPF: 272.309.908-31
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 09 de setembro de 2024
1.3 - Data da vistoria: 05 de setembro de 2024

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenario
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

1.5 - Objetivo: Avaliagdo mercadoldgica do imével descrito nos autos do
processo 0015750-70.2022.8.26.0002.

1.6 - Categoria do IA: Apartamento residencial
1.7 - Estado de Conservacéo do IA: Regular

1.8 - Idade do IA: 20 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o nimero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagées Imobilidrias, o que lhe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 39, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagcbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2024 as 10:53 , sob o nimero WSTA24708837810
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadolédgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 331.280
junto ao 112 Oficial de Registro de Iméveis da Capital.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada nos autos, foi possivel conhe-
cer o imovel avaliando juntamente com a Sra. Cristiane (requerida), esta
que forneceu acesso e informacgdes sobre o imével avaliando.

4.2 - Trata-se de apartamento de uso residencial, localizado no 4° pavi-
mento do bloco Ill Residencial Real. Onde conta com sala de estar, cozi-
nha, area de servigos, banheiro e dois dormitérios, totalizando 56,43m2 de
area privativa, com direito a uso de uma vaga de garagem em local inde-
terminado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2024 as 10:53 , sob o nimero WSTA24708837810
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imdbvel esté localizado em condominio residencial de apartamen-
tos, onde conta com portaria para controle de acesso através de reconhe-
cimento facial e interfone com porteiro, monitoramento por cameras,
playground, praga, salao de jogos, saldo de festas e elevador.

5.2 - Foram observados no logradouro um grande numero de iméveis se-
melhantes no mesmo seguimento residencial.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O Pq. Rebougas esta localizado na Zona Sul de Sp, mais precisa-
mente na regido do Campo Limpo onde conta com comércio local, escolas,
infraestrutura basica e transporte publico.

6.2 - De acordo com o plano diretor municipal o imovel esté inserido em

Zoneamento ZM (Zona Mista).
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO -1I1A

8.1 - Cadastro sob n?169.119.0281-8
8.2 - Valor venal do terreno R$ 73.219.000,00
8.3 - Valor venal da construgcao R$ 89.355,00

8.4 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 162.574,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2024 as 10:53 , sob o nimero WSTA24708837810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015750-70.2022.8.26.0002 e cddigo 3Veeajn6.



‘gufeaaAg 0B1pod @ Z000'92'8'2202 0/-05/GT00 0Ssad0.4d 0 awlojul ‘op’ojusawnaodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsf fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 JLIBJUOD Bled
0T8/£880/¥ZV.LSM 0Jawnu o qos ‘ €G:0T Se ¥20Z/60/0T Wa ope|odojold ‘ojned 0eS 8p opels3 op BaNsNC 8p feungul 8 SOLNVYS SOA ONVIYAY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 233

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

V4

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 02 - Fachada
Foto 03 - Entrada social
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Fachada Bloco Il

Foto 04 - Bloco lll

Foto 05
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 06 - Entrada

Foto 07 - Hall de circulagéao
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 09 - Entrada Apto.

Foto 08 - Elevador
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 10 — Sala de estar
Foto 11 - Cozinha
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 12 - Area de servicos
Foto 13 - Dormitério
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e




‘gufeaaAg 0B1pod @ Z000'92'8'2202 0/-05/GT00 0Ssad0.4d 0 awlojul ‘op’ojusawnaodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsf fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 JLIBJUOD Bled
0T8/£880/¥ZV.LSM 0Jawnu o qos ‘ €G:0T Se ¥20Z/60/0T Wa ope|odojold ‘ojned 0eS 8p opels3 op BaNsNC 8p feungul 8 SOLNVYS SOA ONVIYAY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 239

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

13

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 14 - Banheiro
Foto 15 - Dormitério
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Foto 16 - Vista praca
Foto 17 - Saldo de conveniéncia
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e




‘gufeaaAg 0B1pod @ Z000'92'8'2202 0/-05/GT00 0Ssad0.4d 0 awlojul ‘op’ojusawnaodeldualajuodiuge/6d/enbipeised/ g snl-dsf fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblLio 0 JLIBJUOD Bled
0T8/£880/¥ZV.LSM 0Jawnu o qos ‘ €G:0T Se ¥20Z/60/0T Wa ope|odojold ‘ojned 0eS 8p opels3 op BaNsNC 8p feungul 8 SOLNVYS SOA ONVIYAY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 241

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

V4

éncias

Ato Normativo n? 001/2011

~

Foto 18 - Saldo de festas

Foto 19 - Caixas de correspond
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 20 - Saléo de jogos
Foto 21 - Vista interna guarita
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Zaggo Imédveis  (www.zaggoimo-
veis.com.br/3724/imoveis/venda-apartamento-2-quartos-parque-reboucas-

sao-paulo-sp)

R1—Valor R$ 238.500,00 — com 50.00 m2. Custo por m2 R$ 4.770,00 (Qua-
tro mil setecentos e setenta reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Iméveis Coelho (https://imoveiscoe-
Ihosp.com.br/comprar/sp/sao-paulo/parque-reboucas/aparta-
mento/75327148)

Rz — Valor R$ 292.500,00 — com 55.00 m2. Custo por m2 R$ 5.318,18 (Cinco
mil trezentos e dezoito reais e dezoito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Foxter Imobveis (www.foxterciaimobilia-
ria.com.br/imovel/346903/r-sao-paulo-parque-reboucas-apartamento-edifi-
cio-residencial-real-2-dorms-zona-norte)

Rs — Valor R$ 239.361,30 — com 60.00 m2. Custo por m2 R$ 3.989,36 (Trés
mil novecentos e oitenta e nove reais e trinta e seis centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: MDG Imoveis (www.mdgimoveis.com.br/imo-
vel/apartamento/venda/sao-paulo/sp/parque-reboucas/AP0505 MDG)

R4 —Valor R$ 297.000,00 — com 56.00 m2. Custo por m2 R$ 5.303,57 (Cinco
mil trezentos e trés reais e cinquenta e sete centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Loft (https:/loft.com.br/imovel/apartamento-rua-
carlos-magalhaes-campo-limpo-sao-paulo-2-quartos-

50m2/g9tcdr?utm source=123i&utm medium=agenda-visita-condomi-
nio&utm campaign=card-carrossel-venda)

Rs — Valor R$ 288.000,00 — com 50.00 m2. Custo por m2 R$ 5.760,00 (Cinco
mil setecentos e sessenta reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Credito Real Imbveis (www.credito-
real.com.br/vendas/imovel/apartamento-em-parque-reboucas-sao-paulo-
ag-147-cod-74096002)

Re — Valor R$ 252.000,00 — com 56.00 m2. Custo por m2 R$ 4.500,00 (Qua-
tro mil e quinhentos reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Moradas Imoéveis (www.moradasimo-
vel.com.br/imovel/2879602/apartamento-2-quartos-venda-sao-paulo-sp-
parque-reboucas)

R7 — Valor R$ 243.000,00 — com 56.00 m2. Custo por m2 R$ 4.339,29 (Qua-
tro mil trezentos e trinta € nove reais e vinte e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Casa Morumbi Imoéveis (https://casamo-
rumbi.com.br/comprar/sp/sao-paulo/parque-reboucas/aparta-
mento/72526837)

Rs — Valor R$ 249.300,00 — com 56.00 m2. Custo por m2 R$ 4.451,79 (Qua-
tro mil quatrocentos e cinquenta e um reais e setenta e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
lhantes no mesmo empreendimento a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condi¢bes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugado COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 238.500,00 50,00 4.770,00
2 R$ 292.500,00 55,00 5.318,18
3 R$ 239.361,30 60,00 3.989,36
4 R$ 297.000,00 56,00 5.303,57
5 R$ 288.000,00 50,00 5.760,00
6 R$ 252.000,00 56,00 4.500,00
7 R$ 243.000,00 56,00 4.339,29
8 R$ 249.300,00 56,00 4.451,79
Média Preco m? 4.804,02
VM = R$ 4.804,02
26
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m2 dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm2 | AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 4.804,02 56.43 m? R$ 271.090,85

14.2 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacado pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador pode acrescer
ou decrescer o valor de venda do imével objeto desse Laudo Pericial, loca-
lizado na Rua Carlos Magalhées, 100 - Apto. 88 Bloco Il Residencial Real,
Municipio de Séao Paulo — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 4.804,02 56,43 R$ 271.090,85

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagédo apre-
sentada, o valor de mercado para a venda do imével desse Laudo Pericial,
é de R$ 271.090,85 (Duzentos e setenta e um mil, noventa reais e oi-
tenta e cinco centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacdo sécia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 10% no valor
acima expresso (-10% a +10%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R$ 300.000,00 ns 280 000 gbF 292 500 o 297.000.00

R$ 271.090,85 I
R 250.000,00 R$ 238,500,005 239,361, 308 243.000. 07 245:300-08% 252 2H0-00"~ S =~~~ gy~~~ """
R% 200.000,00
R$ 150.000,00
R% 100.000,00
R$ 50.000,00
R1 R3 R7 R& R& 1A R5 RZ R4

— Média das referéncias R$ 262.457.66
Comparacgao de Valores de Metro Quadrado dos Imoveis

R$ 6.000.00

R3 5.760.00

R$ 5.303,57 RS 5.318,18
RS 5.000.00 R$ 4.770.00 RS 4.804.02
R$ 4.339.29 A5 4.45179°R5 4.500.00

Rs 4.000.00 RS 3.989.36

RS 3.000.00

RS 2.000.00

RS 1.000,00

A3 R7 RE RS R1 1A R4 R2 RS

— Média das referéncias RS 4.804,02

o
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 09 de setembro de 2024

Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n? 150.888
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transacdes imobiliarias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislagdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maud - 1° Vara da Familia
Perito Judicial — Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de Itapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11¢ Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sao Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cacapava

Assistente Técnico — Comarca de Registro

Assistente Técnico — Comarca de Garuva-SC
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19. ANEXOS

R\

AN
R\

i (1 I — S ' — fis. 21
< I Zeza82 B3 :
I“IJ“ ! | I | 1 == S ' =
11RI 01830135 REGISTRODEIMOVEIS X S
11° OFICIALOMHEGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de-Registro_de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa® do Brasil,
CERTIFICA, apedido do(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imoveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N®2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ticha
1 331.280 | { 01 Sao Paulo, 28 de outubro de 2004.

IMOVEL:- APARTAMENTO n? 88, localizado no 42 pavimento ou 8?2 andar do
BLOCO Il - SETOR “ D ", integrante do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL EAL”, situado na Rua Carlos Magalhaes, n? 100, Rua
Clodomiro de Oliveira e Vielas 39 e 40, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa de 56,430m? e a area comum de 17,030m?, na qual
acha-se incluida a érea relativa a 01 vaga indeterminada na garagem coletiva,
localizada a nivel do 12 pavimento inferior e do térreo, destinada a guarda de
igual numero de veiculo de passeio, perfazendo a area total de 73,460m?2,
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,3984% no terreno condominial.
Referido bloco foi submetido ac regime de condominio conforme o registro
feito sob o n® 14 na matricula n® 287.587.

CONTRIBUINTE:- 169.119.0219-2, em area maior.

PROPRIETARIA:- CONSTRUTORA SOLIMOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
© n® 46.276.697/0001-29, com sede nesta Capital, na Avenida Sado Jodo, n? 1.151,
8% andar, conjunto n? 81.

REGISTROS ANTERIORES:- R.6/Ms.38.063 a 38.090, fditos em 25/08/1998
(M.287.587) - deste Servigo Registral.

o Batista da Costa
revente Substituto

[

Av.1/331.280:- Matricula aberta de oficio no interesse do

vigo.
Data da matricula.

© Batista da Costa
enle Substituto

Av.2/331.280:- CONTRIBUINTE
Pela escritura lavrada em 26 de abril de 2010, pelo 14° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 3200, pagina 323, foi autorizada a presente averbacao a fim de

3 con'star que o imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte 169.119.0281-8
£y conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida elr;
i H 11/05/2010, através do site da Prefeitura do Municipio de Sé&o Paulo.

;; = Data:- 12 de maio de 2010.
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% i E - Continua no verso -
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. DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 169.119.0281-8 2024 01 01/01/2024
FAZENDA
Situacdo: Ativa
Local do Imével:

R CARLOS MAGALHAES, 100 - AP 88 E VG

BLOCO Ill SETOR D RESIDENCIAL REAL CEP 05735-030
Imodvel localizado além da 2® Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R CARLOS MAGALHAES, 100 -AP 88 E VG
BLOCO Il SETOR D RESIDENCIAL REAL CEP 05735-030

Contribuinte(s):

CPF 272.309.908-31 DENIS FALCAO DA SILVA

Mensagens:
ISENCAO PELO WVI - LEI 17.719/21, ART.2

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:

Area incorporada (m?): 9.241 Area construida (m?): 74
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?): 2.305
Area total (m?): 9.241 Ano da construgao corrigido: 2004
Testada (m): 288,00 Padrao da construgao: 2-B
Uso: residéncia
Demonstrativo de célculo:
BASES DE CALCULO(RS):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
CONSTRUDA [CONSTRUGAD CES0LESC CONSTRUGAD PECWAL
X X X = (A)
| 74 | 1.725,00 | 0,7000 89.355,00 | 1,000000
TERRENO INCORP TERRENO OFUND TPOTERR (CONDOMN [FRACAO 10E AL TE AR NCORPORADD SPECWAL
9.241 | x 1.238,00 | = r1 L0000 |x| 10000 |% | 1,6000 I" l 0,0040 | N I 73.219.00 | . r1.oooooo =®
lvERTanoucmp I?RENO ROFUND PO TEFR CROOMAN NG WO IDEAL TERA NAQINCORPORADD ESPECIAL
| Y [T %[ |- <[ | -e
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCULO
(A] + (B )- DESCONTO ALKQUOTA DESCONTOIVACRESCMO AMPOSTO CAL CULADO FAT ESPEC DEDUCOE SVACRESCIMOS AP OS TO A PAGAR
[ X[ 0,010 ]+ [ 0,00 = ] x [0.000000 |*| 0,00 | = | 0,00 | =©@
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS$):
BASE DE CALCWLO (C) ALQUOTA DESCONTOACRESCMO BIPOSTO CAL CULADD FAT ESPEC DEDUCOE SIACRESCMOS P OS TO A PAGAR

Jx J#] |- ] x| M| J=_o00 | =®

VALOR A PAGAR (RS):

TOTAL DOS WPOSTOS (D) + (£) VALOR COMPENSADO E/OU ATUAUZAGAO MONETARIA TOTAL APAGAR DATA OE VENCIMENTO
. | CREDITO DA NF ELETRONICA | - DA 1° PRESTACAO
0,00 0,00 0,00 NADA DEVE PAGAR Néo ha

Data de Emisséo:
Numero do Documento:
Solicitante:

09092024
1.2024.003520304-9
ADRIANO DOS SANTOS (CPF 228.171.998-71)

I A autenticikdade desta notficagdo podera ser confirmada, até o dia 08/12/2024, em www.prefeitura.sp gov.br l
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