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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Condominio Residencial Mérito Sabara
CNPJ: 58.147.328/0001-15

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 12 de margo de 2026
1.3 - Data da vistoria: 06 de marco de 2026

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenario
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

1.5 - Objetivo: Avaliagdo mercadoldgica do imével descrito na matricula
516.049 cujo os direitos contratuais estdo penhorados nos autos do pro-
cesso 1034828-282025.8.26.0002.

1.6 - Categoria do IA: Apartamento residencial
1.7 - Estado de Conservacéao do IA: Regular

1.8 - Idade do IA: 2 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o nimero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que lhe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 39, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o ac6rdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagcbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esté autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, conforme
artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 516.049
junto ao 112 Oficial de Registro de Imdveis da Capital.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada nos autos fui recebido no local
pelo Sr. Bryan (sindico) quem representou a parte exequente, este que
franqueou o acesso e forneceu as informagdes necessarias do empreendi-
mento. Da parte Executada ndo compareceu representantes, e o imovel
estava fechado, fato esse que néo prejudicou o trabalho, uma vez que foi
possivel adentrar outra unidade na mesma torre para vistoriar por para-
digma.

4.2 - Importante destacar que a unidade 1.507 (paradigma) da Sra. Ja-
queline Marques, embora esteja em andar distinto da unidade avalianda,
segue padrdes arquitetbnicos e caracteristicas semelhantes.

4.3 - A unidade se caracteriza como apartamento residencial contendo
sala, cozinha, hall de circulagéo, area de servicos, varanda, banheiro e dois
dormitérios, totalizando 37,39m?2 de area privativa, tendo ainda 16,64m?2 de
area comum, sem garagem. Ressalto que a unidade é destinada a Habi-
tacao de Interesse Social (HIS).
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imdvel estéa localizado em condominio vertical de apartamentos,
com 890 unidades autbnomas que se dividem em 4 torres com 19 andares,
que dispde de elevadores, areas comuns de lazer com piscina adulto e in-
fantil, quadra, saldo de festas, saldo de jogos, Sport bar, sauna, lavanderia,
mercado spress, brinquedoteca, oficina, playground, servigo de zeladoria,
portaria para controle de acesso com biometria, monitoramento por came-
ras e estacionamento coberto (para algumas unidades).

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Localizado as margens da Av. Nossa Senhora do Sabara, importante
avenida na regido de Santo Amaro que dispde de infraestrutura completa
com asfalto, rede de 4gua e esgoto, coleta de lixo, transporte publico, além
de comércio variado, escolas, cresches, Ubs e também o Shopping Interla-
gos sao observados no seu entorno.

6.2 - De acordo com o plano diretor municipal o imoével esta em regido
ZEU (Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana).
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO -1I1A

8.1 - Cadastro sob n® 090.444.0177-7 (area maior)

8.2 - De acordo com informacgao local o IPTU ainda nao foi individuali-
zado, sendo este dividido por rateio entre os condéminos.
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Foto 04 - Entrada do imével paradigma
Foto 05 - Vista interna imével paradigma
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Foto 06 - Vista interna imével paradigma
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Scheid Consultores de Imoveis (www.scheidimo-
veis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-sao-paulo-jardim-marajoara-
38m2-2dormitorios/SG5706)

R1 - Valor R$ 279.000,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.342,11 (sete
mil trezentos e quarenta e dois reais e onze centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Scheid Consultores de Iméveis (www.scheidimo-
veis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-sao-paulo-jardim-marajoara-
38m2-2dormitorios/SG5102)

Rz — Valor R$ 301.500,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.934,21 (sete
mil novecentos e trinta e quatro reais e vinte e um centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Scheid Consultores de Iméveis (www.scheidimo-
veis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-sao-paulo-campo-grande-38m2-
2dormitorios/BV14084)

Rs — Valor R$ 297.000,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.815,79 (sete
mil oitocentos e quinze reais e setenta e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Scheid Consultores de Iméveis (www.scheidimo-
veis.com.br/imovel/apartamento-a-venda-sao-paulo-jardim-sabara-37m2-
2dormitorios/SG4834)

R4 — Valor R$ 283.500,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.460,53 (sete
mil quatrocentos e sessenta reais e cinquenta e trés centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Prohabitar Imoéveis (www.prohabitar.com.br/imo-
vel/ap1960)

Rs — Valor R$ 278.100,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.318,42 (sete
mil trezentos e dezoito reais e quarenta e dois centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Prohabitar Imoéveis (www.prohabitar.com.br/imo-
vel/ap2064)

Re — Valor R$ 342.000,00 — com 37.00 m2. Custo por m2 R$ 9.243,24 (nove
mil duzentos e quarenta e trés reais e vinte e quatro centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

SR A G : -
= Toninhag Shopping Interlagos 0
a7/ o
b P
% Hospital Veterinario VILA SANTANA
<. Publico - Unidade Sul =
Ve Carrefour Hipermercado
(7
(o]
i3
(o)
‘bo CAMPO GRAND
-
X Leroy Merlin Interlagos 0
<
VILA ALMEIDA '
S Hospital Geral
P ~ Do 3
0 de Pedreira
@
o
~ £ T =4
Santuario Theotokos [T
| M&e de Deus %w
s
GO gle VILA ARRIETE CAMPO GRANDE Map data @2026

22

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2026 as 19:34 , sob o nimero WSTA26701326854

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034828-28.2025.8.26.0002 e codigo J906f5xZ.



fls. 387

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: B&G Imbveis (www.begimoveissp.com.br/imo-
vel/apartamento-sao-paulo-2-quarios-37-m/AP71852-BA4)

R7 — Valor R$ 297.000,00 — com 37.00 m2. Custo por m? R$ 8.027,03 (oito
mil e vinte e sete reais e trés centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

SR Ton: 7 ; :
& Toninhag Shopping Interlagos 0
a7/ o
o P
% Hospital Veterinario VILA SANTANA
% ¥’ Publico - Unidade Sul _
A Carrefour Hipermercado
/o -
)3
®,
% CAMPO GRAND
28
x Leroy Merlin Interlagos 0
A
VILA ALMEIDA 4,
%8s Hospital Geral
G D ’
0 de Pedreira ==
L4
o
™ : °
Santuario Theotokos I
| M@e de Deus g,
s
GO gle VILA ARRIETE CAMPO GRANDE Map data ©2026

23

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2026 as 19:34 , sob o nimero WSTA26701326854

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034828-28.2025.8.26.0002 e codigo J906f5xZ.



fls. 388

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Suede Resston Imoveis (www.suederesstoncorre-
tora.com.br/1583/imoveis/venda-apartamento-2-quartos-jardim-campo-
grande-sao-paulo-sp)

Rs — Valor R$ 288.000,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.578,95 (sete
mil quinhentos e setenta e oito reais e noventa e cinco centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

= & Toninhas Shopping Interlagos 0
s/ o
"’6‘ ; , P
% o Hospital Veterinario VILA SANTANA
<. ¥ Publico - Unidade Sul .
3 Carrefour Hipermercado
’o -
i)3
®,
k% CAMPO GRAND
.f
X Leroy Merlin Interlagos 0
A
VILA ALMEIDA "4
%8 Hospital Geral
8 de Pedreira =
L4
o
2 - °
Santuéario Theotokos g
| M&@e de Deus .
2
>
Google VILA ARRIETE CAMPO GRANDE Map data @2026

24

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2026 as 19:34 , sob o nimero WSTA26701326854

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034828-28.2025.8.26.0002 e codigo J906f5xZ.



fls. 389

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: 99 Iméveis (https://99imoveis.net.br/imovel/apar-
tamento-venda-sao-paulo-campo-grande-2dormitorios-37m2/NN1217)

Re — Valor R$ 301.500,00 — com 37.00 m2. Custo por m?2 R$ 8.148,65 (oito
mil cento e quarenta e oito reais e sessenta e cinco centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: MK Prime Imobveis (www.mkprimeimo-
veis.com.br/13669/imoveis/venda-apartamento-2-quartos-jardim-campo-
grande-sao-paulo-sp)

R1o— Valor R$ 270.000,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 7.105,26 (sete
mil cento e cinco reais e vinte e seis centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Foxter Cia. Imobiliaria (www.foxterciaimobilia-
ria.com.br/imovel/916932)

Ri1 — Valor R$ 342.000,00 — com 38.00 m2. Custo por m2 R$ 9.000,00
(nove mil reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Cadu Iméveis (www.caduimob.com/imovel/aparta-
mento-sao-paulo-2-quartos-37-m/AP2268-CBDE)

Ri2— Valor R$ 267.299,10 — com 37.00 m2. Custo por m2 R$ 7.224,30 (sete
mil duzentos e vinte e quatro reais e trinta centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes no mesmo empreendimento a nivel socioeconémico. Importante
destacar que todas as referéncias também sao iguais ao imével avaliando
no que tange a auséncia de vaga de garagem.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condicoes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacéao, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m?2 Preco do m?
1 R$ 279.000,00 38,00 7.342,11
2 R$ 301.500,00 38,00 7.934,21
3 R$ 297.000,00 38,00 7.815,79
4 R$ 283.500,00 38,00 7.460,53
5 R$ 278.100,00 38,00 7.318,42
6 R$ 342.000,00 37,00 9.243,24
7 R$ 297.000,00 37,00 8.027,03
8 R$ 288.000,00 38,00 7.578,95
9 R$ 301.500,00 37,00 8.148,65
10 R$ 270.000,00 38,00 7.105,26
11 R$ 342.000,00 38,00 9.000,00
12 R$ 267.299,10 37,00 7.224,30

7.849,87

Média Preco m?

VM = R$ 7.849,87

13.1 - Para uma melhor homogeneizagdo dos dados é necessario estabe-
lecer coeficiente de variagdo para exclusao de valores discrepantes, sendo
assim fica estabelecido o valor igual a 20% (-20% a +20%).

R$ 9.419,84

R$ 7.849,87 \
R$ 6.279,90
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m2 dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm2 | AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 7.849,87 37.39 m? R$ 293.506,64

14.2 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador podera acres-
cer ou decrescer o valor de venda do imdével objeto desse Laudo Pericial,
localizado na Av. Nossa Senhora do Sabara, 1.822 - Apto. 906 Torre 3
Cond. Residencial Mérito Sabara, Municipio de Sao Paulo — SP.

14.3 - Com base na avaliagdo estabelecida por paradigma, este que ja se
encontra acabado, e na incerteza do estado interno do imével avaliando,
sera adotado fator de 5% de desagio sobre o valor final:

Fator correcdo desagio 5%

R$ 7.849,87 x 37,39 — 5% = R$ 278.831,31

31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2026 as 19:34 , sob o nimero WSTA26701326854

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034828-28.2025.8.26.0002 e codigo J906f5xZ.



fls. 396

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

AREA TOTAL CONCLUSAO

37,39 R$ 278.831,31

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobilidrio, vistoria ao imovel paradigma e analise da documenta-
céo apresentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse
Laudo Pericial, é de R$ 278.831,31 (Duzentos e setenta e oito mil, oito-
centos e trinta e um reais e trinta e um centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacao sécia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 350.000.00 R4 347 DRA BAZ 000 00

R$ 300.000,00 5.008 333,555,ga:f.oas.aa?.oﬁﬁ.§§1-59$.301.500.00

s 267 288 240 0B, 633:186.005.086, 363-505,88 S .55 g "R R
R% 250.000.00
R% 200.000.00
R% 150.000.00
R$ 100.000.00
R$ 50.000,00
R12 R10 RS R1 R R3 R7 R2 RS RE R11

4 R& 14

— Média das referéncias R$ 295.574,93

Comparacao de Valores de Metro Quadrado dos Imoveis

ns 9 opolt? 249.24

A15MmT saofew 7.1

g 9348 802778 148.65
R§ 710508 7 25T STRARY Ja2RE7 "’°“"|" : | | | | I

— Médha das referéncias RS 7.849.87
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Ato Normativo n? 001/2011

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 12 de marco de 2026
Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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18. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transacdes imobiliarias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislagdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maua - 1° Vara da Familia
Perito Judicial - Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de Itapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11° Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sao Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cacapava

Assistente Técnico — Comarca de Registro

Assistente Técnico — Comarca de Garuva-SC

Assistente Técnico — Comarca de Guaruja

Assistente Técnico — Comarca de Santos
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19. ANEXOS

> [

Vidice aqui
0516 documenio

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Replblica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNm
CNS n® 11.117-9

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [‘ ﬁ [‘"‘""—‘J
Sao Paulo, 05 de novembro de 2024 i
IMOVEL: APARTAMENTO n° 906, localizado no 9° andar (6° pavimento) da TOR%E 3
integrante do empreendimento denominado “C NI
SABARA",

situado na Avenida Nossa Senhora do Sabara, n°® 1822, e Rua Geraldo de
Mendonga Mello, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area total privativa de
37.390m?, area comum total de 16,645m* perfazendo a area real total de 54,035m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade equivalente a 0,0008700.
Unidade destinada a Habitagdo de Interesse Social - HIS-2, nos termos da Lei
Municipal n® 16.050. de 31 de julho de 2014. Referido empreendimento foi submetido
ao regime de condominio conforme o registro n® 2. 301, feito na matricula n® 212.993,
deste Servigo Registral.

111179.2.0516049-43 ]

CONTRIBUINTE 090.444.0177-7, em area maior.

PROPRIETARIO: CLAUDIO LEITE DE AZEVEDO JUNIOR, RG n°® 18.967.099-X-
SSP/ISP, CPF/MF n° 245.708.618-30, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Orestes Barbosa, n°® 70, Apartamento 102, Jardim
Palmares, Zona Sul

REGISTROS ANTERIORES. R 408/Matr. 212993, feito em 27/10/2021, e
R.2.716/Matr. 212.993, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Av.1/516.049: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.557.543 - 01/11/2024)

a) Conforme averbago n® 7, feita em 16 de junho de 2021, na matricula n°® 212993,
deste Servico Registral, verifica-se que pelo oficio 036/2021/ICRR de 31 de margo de
2021, expedido pela - L DO ESTA

PAULO, inscrita no CNPJ sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na
Avenida Professor Frederico Hermann Joinior, n® 345 Alto de Pinheiros, o6rgao
delegado do Governo do Estado de Sao Paulo para, dentre outras atribuigdes, exercer
o gerenciamento de areas contaminadas em todo territério do Estado de Sao Paulo,
nos termos da Lel 13.577/2009, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n°
59.263/2013, publicado no Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, é feita a presente
averbacao para constar, que conforme “Investigagio Ambiental Confirmatéria” de junho
de 2020, elaborado pela empresa Waterloo Brasil, apensado ao Processo Digital
CETESB 070052/2020-17, foi constatado que o imdvel localizado na Avenida Nossa
Senhora do Sabara, n° 1860, Sdo Paulo, de propriedade de CCISA 79 Incorporadora
Ltda, e registrado na mencionada matricula, encontra-se contaminado sob
investigacdo, contaminagao ocasionada por hidrocarbonetos de petréleo. Consta do
referido oficio que a proprietdria do imével em questdo, representada pelo Sr.
Alexandre Calazans Albuquerque, esta ciente do ato a ser praticado, conforme
correspondéncia datada de 18 de maio de 2021, apensada ao Processo Digital

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/RN35B-26UQM-RTRSG-DQBBR

© 25" Subdistrito - SANTO AMARO e 32* Subdistito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 do cutubro do 1939 ;

- © o Distrto do PARELMEIROS, desdo 15 de maio de 1944,

Continua no verso
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0S APARTAMENTOS FINAIS 02,05@09,10 E 13 LOCALIZADOS DO 42 AO 122 ANDARES (12 AO
92 PAVIMENTOS) DA TORRE: possuirdo a drea total privativa de 37,390m? drea comum total
de 16,645m?, perfazendo a drea real total de 54,035m? correspondendo o coeficiente de

proporcionalidade equivalente a 0,0009700.

0S APARTAMENTOS FINAISE 08 LOCALIZADOS DO 152 AO 192 ANDARES (122 AO 16°
PAVIMENTOS) DA TORRE: possuirdo a drea total privativa de 38,740m?, drea comum total de
37,289m?, perfazendo a drea real total de 76,029m? correspondendo o coeficiente de

proporcionalidade equivalente a 0,0012200.

Notas
06 14 A docoracdo & moramente dustrativa

o 10 1" 12 13 O3 moveis. equipamentos o revestimentos

nlo 580 parte ntegrantes do contrato.
As cotas 830 de parede acabada
sofrer alleracdes No decomer da obee.

PAVIMENTO TIPO - 2 DORMITORIOS

Paradigma
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