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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Condominio Vibra Interlagos

CNPJ: 49.420.497/0001-96

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 29 de abril de 2026
1.3 - Data da vistoria: 24 de abril de 2026

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenario
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

1.5 - Objetivo: Avaliagdo mercadoldgica do imdvel descrito na matricula
489.329 cujo os direitos contratuais estao penhorados nos autos do pro-
cesso 0012166-87.2025.8.26.0002.

1.6 - Categoria do |A: Apartamento residencial
1.7 - Estado de Conservacéao do IA: Regular

1.8 - Idade do IA: 3 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imédveis sob o nimero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imbveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - 0Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 489.329
junto ao 112 Oficial de Registro de Iméveis de Séao Paulo - SP.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada nos autos fois possivel conhe-
cer o imével juntamente com o Sr. Cesar (requerido), este que forneceu
acesso, acompanhou e prestou as informacdes necessarias para a de-
manda. Importante destacar que presente na diligéncia s6 esteve presente
a parte requerida.

4.2 - Oimobvel se caracteriza como apartamento residencial, localizado no
20° andar, composto por sala de estar e jantar, cozinha com area de servi-
¢os, banheiro e dois dormitérios totalizando 34,20m?2 de area privativa, e
14,48m2 relativo a areas comuns, sem vaga de garagem.

4.3 - Localizado em condominio vertical de apartamentos em torre Unica,
na totalidade de 314 unidades autbnomas, ainda contando com 106 vagas
de automodveis e 30 vagas destinadas para motos.

4.4 - Portaria com porteiro, reconhecimento facial, portédo eletrénico, mo-
nitoramento por cameras, brinquedoteca, academia, area gourmet, piscina,
quadra, elevadores e mercadinho espress ajudam a compor a infraestrutura
do empreendimento.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Localizado na Rua Wilson Ribeiro Bonfim, local onde sua predomi-
nancia é de imdveis residencias, de padroes e tamanhos distintos, que séo
servidos de asfalto, rede de iluminagao publica, coleta de lixo, rede de agua
e esgoto a titulo de infraestrutura basica.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Localizado na zona sul de Sao Paulo, mais precisamente na Vila In-
glesa regido de Interlagos, proximo de avenidas de grande importancia na
mobilidade, como a Av. Interlagos, Av. Washington Luis e Av. Ver. Joao de
Luca. Escolas, Creches, Subprefeitura, Ubs, Shopping Center, comércio
variado e transporte publico s&o presentes na regiao.

6.2 - De acordo com o plano diretor municipal, a regido onde o imovel esta
localizado € zoneamento ZM (zona mista), com a ressalva de que o peri-
metro exato do condominio € ZEIS-5 (zona de interesse social).

TN S
oy V
';

i"a

7
1

7R

7[[« 7

'\"',',.yw
oy Y

P,

AR
T

L4

Sl P Tl

“FEFEER
-

-----

D &

1z

i
NIV 1

Adriano dos Santos - Perito Judicial e Corretor Avaliador de Iméveis

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 11:32 , sob o nimero WSTA26702187750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012166-87.2025.8.26.0002 e codigo DCpwLEeU.



fls. 217

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n® 120.013.0007-6 (area maior)

8.2 - De acordo com o requerido, o IPTU ainda n&o foi individualizado.
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Vista torre
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Foto 03 - Entrada de pedestres
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Foto 04 - Entrada de veiculos
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Foto 05 - Vista rua
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 06 - Hall de entrada
Foto 07 - Estacionamento motos
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 08 - Entrada
Foto 09 - Corredor

7

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

Adriano dos Santos - Perito Judicial e Corretor Avaliador de Iméveis




‘N3 mmdoqa ob1pod @ 2000 92'8'S20Z 28-99TZT0O0 0Ssadold 0 awiojul ‘op oluawndogeloualajuodluge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D eled
05//8TZ0/92V.LSM 0Jawnu o qos ‘ Z&:TT Se 9Z0Z/70/0€ Wa ope|odojold ‘ojned 0eS 8p OpeIs3 0p BaNsNC 8p feungul 8 SOLNVYS SOA ONVIYAY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 222

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

11

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 10 - Entrada unidade
Foto 11 - Sala
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Foto 12 - Cozinha e area de servigos
Foto 13 - Banheiro
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 14 - Dormitério 1
Foto 15 - Dormitério 2
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Ato Normativo n? 001/2011
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

Adriano dos Santos - Perito Judicial e Corretor Avaliador de Iméveis
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 18 - Mercadinho
Foto 19 - Mercadinho
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Foto 20 - Brinquedoteca

Foto 21 - Academia
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 22 - Playground
Foto 23 - Piscina
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Ato Normativo n? 001/2011

Foto 24 - Area gourmet
Foto 25 - Elevadores
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Claudia Ferreira Iméveis (https://claudiaferreirai-
moveis.com.br/imoveis/jardim-marajoara/91670)

R1— Valor R$ 333.000,00 — com 36.00 m2. Custo por m2 R$ 9.250,00 (nove
mil duzentos e cinquenta reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios seré aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Scheid Iméveis (www.scheidimoveis.com.br/imo-
vel/apartamento-a-venda-sao-paulo-vila-inglesa-36mz2-2dormito-

rios/SG5933)

Rz — Valor R$ 252.000,00 — com 36.00 m2. Custo por m2 R$ 7.000,00 (sete

mil reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdécios imobiliarios sera aplicado redugéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA

2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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FONTE DE PESQUISA: Scheid Iméveis (www.scheidimoveis.com.br/imo-
vel/apartamento-a-venda-sao-paulo-vila-inglesa-34m2-2dormito-
rios/MR101354)

Rz — Valor R$ 212.400,00 — com 34.00 m2. Custo por m2 R$ 6.247,06 (seis
mil duzentos e quarenta e sete reais e seis centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios sera aplicado redugéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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FONTE DE PESQUISA: Monte Alegre Imoéveis (www.montealegreimo-
veis.com.br/Imovel/7098/True)

R4 — Valor R$ 220.050,00 — com 34.00 m2. Custo por m2 R$ 6.472,06 (seis
mil quatrocentos e setenta e dois reais e seis centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios sera aplicado redugéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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FONTE DE PESQUISA: Leardi Iméveis (https://vilamascote322.le-
ardi.com.br/venda/sp/sao-paulo/vila-inglesa/apartamento/821589)

Rs — Valor R$ 234.000,00 — com 34.00 m2. Custo por m2 R$ 6.882,35 (seis
mil oitocentos e oitenta e dois reais e trinta e cinco centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negécios imobiliarios sera aplicado redugéao

de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n®

1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Foxter Iméveis (www.foxterciaimobilia-

ria.com.br/imovel/394137)

Re — Valor R$ 270.000,00 — com 35.00 m2. Custo por m2 R$ 7.714,29 (sete

mil setecentos e quatorze reais e vinte e nove centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Namérica Imoveis (www.namerica.com.br/imo-
vel/apartamento-sao-paulo-2-quartos-35-m/AP5821-NAC)

R7 — Valor R$ 265.500,00 — com 35.00 m2. Custo por m2 R$ 7.585,71 (sete
mil quinhentos e oitenta e cinco reais e setenta e um centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios sera aplicado reducao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA

2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes no mesmo condominio a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condi¢ées mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m?2 Preco do m?
1 R$ 333.000,00 36,00 9.250,00
2 R$ 252.000,00 36,00 7.000,00
3 R$ 212.400,00 34,00 6.247,06
4 R$ 220.050,00 34,00 6.472,06
5 R$ 234.000,00 34,00 6.882,35
6 R$ 270.000,00 35,00 7.714,29
7 R$ 265.500,00 35,00 7.585,71
Média Preco m? 7.307,35
VM = R$ 7.307,35
28
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m2 dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm2 | AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 7.307,35 34.20 m? R$ 249.911,37

14.2 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacado pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador podera acres-
cer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Laudo Pericial,
localizado na Rua Wilson Ribeiro Bonfim, 94 - Apto 2011, Municipio de S&o
Paulo — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 7.307,35 34,20 R$ 249.911,37

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével Laudo Pericial, é
de R$ 249.911,37 (Duzentos e quarenta e nove mil, novecentos e onze
reais e trinta e sete centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacdo sécia econ6mica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 10% no valor
acima expresso (-10% a +10%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.

R$ 274.902,50

R$ 249.911,37 \

R$ 224.920,23
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 350.000.00 R% 353.000,00

R% 300.000.00

R
RS 249,911 37R$ 252.000.00
R$ 250.000,00 -==--====---------7 RO Rt 525200000 " ouume = NENN o
a$ 212.400,007 % 220.050.00

R$ 200.000,00

R$ 150.000,00

R$ 100.000,00

R$ 50.000,00

— Média das referéncias R$ 255.278.57

Comparacao de Valores de Metro Quadrado dos Imoveis

Rs 925000

' 7.58% 71 RS 7.714.29
n$ 7 307,35 i
s 6842 45 - RE7-000,00
| n"I- I I I
— Meadin das referéncias RS 7 307 25
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16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 30 de abril de 2026

Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda

Adriano dos Santos - Perito Judicial e Corretor Avaliador de Iméveis
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71

Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transacdes imobiliarias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislagdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maua - 1° Vara da Familia
Perito Judicial - Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de Itapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11° Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sao Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cacapava

Assistente Técnico — Comarca de Registro

Assistente Técnico — Comarca de Garuva-SC

Adriano dos Santos - Perito Judicial e Corretor Avaliador de Iméveis
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19. ANEXOS

Valide aqui
esle gocumenta

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B8F8X-WGB33-9F42B-LTCEB

a 2% Subdsirto - SANTO AMARD e 32¢ Subditritc - CAPELA DO SOCORRO, desde

o o Distrito de PARELHEIROS, dosde 15 do maio de 1944

07 de outubro de 1838 ;

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

((asosze ) [ o1 )

ACHR o

01640461

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registr
Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do

fis. 178

CERTIFICA, apedidodo(a.s) interessado(a,s). que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0489329-81

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CNS N° 11.117-9

fich

Sao Pauto, 13 de dezembro de 2022.

IMOVEL - APARTAMENTO n° 2011, localizado no 20° pavimento do empreendimento
denominado INTERLA! ", situado na Rua Wilson Ribeiro Bonfim, n® 94, no
29° Subdistrito - Santo Amaro, com a 34,200m? de area privativa total e a area comum
de 14,480m?, perfazendo a area total de 48,680m?, correspondendo-lhe o coeficiente
de proporcionalidade de 0,2762%. Referido empreendimento foi submetido ao regime
de condominio conforme o registro n® 828, feito na matricula n® 17.026, deste Servigo
Registral.

CONTRIBUINTE: 120.013.0006-8; 120.013.0007-6; 120.013.0008-4 e 120.013.0008-2,
em area maior.

PROPRIETARIO: CESAR AUGUSTO RIBEIRO RICIATTI, RG n° 437497501-SSP/SP,
CPF/MF n° 426.810.778-93, brasileiro, solteiro, maior, administrador, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Giovanni Romanelli, n® 330, Jardim das Imbuias.

REGISTROS ANTERIORES:- R.783/Matr. 17.026, feito em 15/07/2022; e
R.1.083/Matr. 17.026, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ALEX SANDRO ARAUJO SILVA
Hash: M1440571-AC6D086F-303A-4C6E-80AB-6D3EEE7D4BB6

Av.1/489.329: REFERENCIA (Prenotacao n° 1.440.571 - 24/11/2022)
1) Conforme averbagdo n° 10, feita 06 de julho de 2020, na matricula n® 17.026, deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento e memorial de 26 de maio de
2020, referente a incorporagdo imobiliaria do empreendimento denominado "VIBRA
INTERLAGOS", promovido pela proprietaria e incorporadora EDIMBURGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 34.924.224/0001-01, com
sede nesta Capital na Rua Mourato Coelho, n® 936, sala 62, e de acordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por sua Secretaria Municipal de
Licenciamento, nos termos do Alvara de Aprovagdo de Edificagdo Nova n°® 2020/03010-
00, emitido em 26/02/2020 no processo n° 6066.2019/0007642-6, apostilado em
29/04/2020 no mesmo processo, procede-se a presente para constar a_existéncia no
terreno desta matricula de uma area destinada a reserva para alargamento do
i abli 2 nos termos do artigo 11 do Decreto 57.377/16, que
deve permanecer livie de construcdo e o gradil deve ser instalado recuado para este
limite, conforme descrigdo constante da mencionada averbagado; 2) Conforme
averbagao n® 12, feita em 29 de setembro de 2020, na matricula n°® 17.026, deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de contaminagio de 01 de setembro de
2020, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ sob o n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na
Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, 6rgdo
delegado do Governo do Estado de Sao Paulo para, dentre outras atribuigdes, exercer

Continua no verso
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LIVRON°®2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

GERAL

CNS N° 11.117-9

matricula ficha
' 489.329 l ' 02 Continuagdo

6° andar, sala 61, Pinheiros, e ainda, como construtora, a VIBRA RESIDENCIAL
LTDA, ja qualificada, pelo valor de R$140.720,00, pagavel por meio de 360 prestacdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%, vencendo-se a primeira em 25/07/2022, reajustaveis as prestacdes
e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo; financiamento esse que se
destinara a integralizacdo do pre¢o de aquisicdo da fracdo ideal e ao custeio da
construcdo da futura unidade auténoma acima mencionadas. A garantia fidejussoria
prevalecera somente durante a fase de construgio e até que sejam entregues e
recebidas as unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momento em que
deixara a fiadora de responder pelas obrigagbes do devedor. Valor de avaliagdo do
imével para fins de publico leildo: R$221.950,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ALEX SANDRO ARAUJO SILVA
Hash: M1440571-AC6DO086F-303A-4C6E-80AB-6D3EEE7D4BB6

Av.2/489.329: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.440.571 - 24/11/2022)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra “a",
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ALEX SANDRO ARAUJO SILVA
Hash: M1440571-AC6DO86F-303A-4C6E-80AB-6D3EEE7D4BB6

Av.3l489:329: PENHORA (Prenotagio n° 1.640.461 - 30/01/2026)

Pe'la_ certiddo de 30 de janeiro de 2026, do Juizo de Direito da 11* Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n°® 0012166-87.2025.8.26.0002) da
acdo de execugdo civii movida por VIBRA INTERLAGOS, CNPJMF n°

49.420.497/0001-96, em face de CESAR AUGUSTO RIBE!
426.810.778-93, os direitos reai e LI, [EEME

t S expectativos de aquisi¢ido sobre o imével, foram
penhorados para garantia da divida de R$10.844,98, tendo sido nomeado depositario
CESAR AUGUSTO RIBEIRO RICIATTI. Consta da certiddo que eventual necessidade

de intimacdo de conjuge sera analisada nos autos pelo Magi
Data: 24/02/2026 pr

Continua no verso
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